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Objektnummer: 26239714 - 69502 Hemsbach

Auf einen Blick

26239714 139.000 EUR
1 Ladenlokal
1992 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

2 X Freiplatz

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
134.7 KWh/m?a
07.03.2028
E
1992
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Gewerbeeinheit bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet
sich ideal als Einzelhandelsflache, Bliro oder Praxis. Die Immobilie befindet sich in
einem im Jahr 1992 errichteten Gebaude und lberzeugt durch ihre funktionale
Aufteilung sowie eine gute Sichtbarkeit.

Das Herzstlick der Einheit bildet die groBzligige Laden- bzw. Empfangsflache. GroBe
Schaufensterfronten sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphare und bieten
zugleich optimale Prasentationsmdglichkeiten fir Ihre Produkte oder Dienstleistungen.
Durch die direkte Ausrichtung zur StraBBe profitieren Sie von einer hohen
Aufmerksamkeit und einer reprasentativen AuBenwirkung.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine praktische Kiichenzeile sowie ein separates
WC. Der pflegeleichte Laminatboden unterstreicht den gepflegten Gesamteindruck der
Immobilie und schafft ein angenehmes Arbeitsumfeld. Zusatzlichen Stauraum bietet
der zugehorige Kellerraum, der sich ideal als Lager-, Archiv- oder Abstellflache nutzen
lasst.

Ein weiterer Vorteil sind die zwei exklusiven Stellplatze direkt vor dem Objekt. Diese
ermoglichen sowohl Ihnen als auch Ihren Kunden und Mitarbeitern eine komfortable
Anfahrt und steigern die Attraktivitat des Standorts zusatzlich. Gerade im gewerblichen
Bereich stellen ausreichend Parkmoglichkeiten einen nicht zu unterschatzenden
Mehrwert dar.

Dank der offenen und flexibel nutzbaren Raumgestaltung eignet sich die
Gewerbeeinheit fur unterschiedlichste Nutzungskonzepte. Ob als
Einzelhandelsgeschaft, Beratungsbiiro, Dienstleistungsbetrieb oder Praxis — die
Raumlichkeiten lassen sich individuell an Ihre Anforderungen anpassen und bieten die
ideale Grundlage fur die Verwirklichung Ihrer Geschaftsidee.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktive Gelegenheit fur Eigennutzer
und Kapitalanleger gleichermaBen. Die Kombination aus reprasentativer
Schaufensterfront, funktionaler Ausstattung, zusatzlicher Lagerflache und den beiden
Stellplatzen schafft beste Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Geschaftsbetrieb.
Nutzen Sie die Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich bei einer persdnlichen
Besichtigung von den Vorzigen dieser vielseitigen Gewerbeeinheit. Gerne stehen wir
Ihnen fur weitere Informationen zur Verfliigung.
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Ausstattung und Details

GroBe Schaufensterfront mit guter Sichtbarkeit

Heller Verkaufs- bzw. Empfangsbereich

Teeklche vorhanden

Gaste-WC

Bodenbeldge aus Laminat

Keller- bzw. Lagerraum

Gute Parkmdglichkeiten direkt vor der Immobilie (2 Stellplatze inklusive)
Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten als Biiro, Praxis oder Einzelhandel
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Alles zum Standort

Die angebotene Gewerbeflache befindet sich in zentraler Lage von Hemsbach und
bietet eine hervorragende Sichtbarkeit sowie eine gute Erreichbarkeit fir Kunden,
Mitarbeiter und Geschaftspartner. Die Umgebung ist gepragt von einer ausgewogenen
Mischung aus Wohnbebauung, Einzelhandel, Dienstleistungsunternehmen und
gastronomischen Angeboten. Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie
weitere Einrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Hemsbach liegt verkehrsglinstig an der BergstraBe in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Uber die nahegelegene Autobahn A5 sowie die BundesstraBe B3 sind die
Stadte Weinheim, Heidelberg, Mannheim, Darmstadt und Frankfurt schnell erreichbar.
Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Der Bahnhof mit
regelmagigen Verbindungen in Richtung Mannheim, Heidelberg, Darmstadt und
Frankfurt ist in wenigen Minuten erreichbar. Die vielseitige Lage macht die
Gewerbeflache sowohl fiir Bliro-, Praxis-, Dienstleistungs- als auch
Einzelhandelsnutzungen attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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