VON POLL
REAL ESTATE

Morlenbach / Vockelsbach

Grol3ziugiges Dreifamilienhaus mit Garten und viel
Potenzial in naturnaher Lage von M orlenbach

Objektnummer: 26239756

KAUFPREIS: 489.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 310 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 912 m?
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Objektnummer: 26239756 - 69509 Morlenbach / Vockelsbach

Auf einen Blick

26239756 489.000 EUR

ca. 310 m? M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3.57

12 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

9 Kaufpreises

3 2015

1965

2x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Strom

30.11.2026

Elektro

BEDARF
233.7 kWh/m2a
G

1965
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1965 befindet sich in M 6rlenbach-
Vockelshach und bietet mit einer Wohnflache von ca. 310 m2 auf einem ca. 912 m2 grof3en
Grundstiick vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und jede M enge Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Der grof3ziigige Garten sowie die Aufteilung in drei separate Wohneinheiten
machen die Immobilie sowohl fiir M ehr gener ationenwohnen als auch fur Kapitalanleger
inter essant.

Die Immobilie erstreckt sich Giber drei Wohnebenen. Die Wohnung im Erdgeschoss steht
derzeit leer und verflgt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drel Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie eine Kiche. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon, der
einen schonen Blick in den Garten bietet.

Auch die Wohnung im Gartengeschossist aktuell leerstehend und umfasst vier Zimmer, eine
Klche, ein Badezimmer sowie eine praktische Abstellkammer. Besonder s hervor zuheben ist

der direkte Zugang zur Terrasse und zum Garten, der zusatzlichen Raum fur Erholung und

gemutliche Stunden im Freien schafft.

Die Dachgeschosswohnung verfligt ebenfalls Uber vier Zimmer und ist der zeit ver mietet.

Ergénzt wird das Raumangebot durch einen grof3ziigigen Kellerraum, einen weiteren
kleineren Kellerraum sowie eine separ ate Waschktiche. Dar Uber hinaus verflgt das Haus
Uber einen Winter garten mit direktem Zugang zum Garten, der zum Verweilen einladt.
Hinter dem Garten verlauft ein kleiner Bach, der die naturnahe Atmosphare des
Grundstiicks unterstreicht.

Fur ausreichend Parkmaoglichkeiten sorgt eine gerdumige Gar age, die neben Platz fur

Fahr zeuge auch zusétzliche Stauflache bietet. Weitere Abstellmdoglichkeiten fir Fahr zeuge

befinden sich vor der Garage sowie auf einem zusatzlichen Stellplatz. Oberhalb der Garage
befindet sich zudem eine grol3zligige, Uber dachte Flache mit offener Holzkonstruktion, die

weiter es Nutzungspotenzial bietet.

Im Laufe der Jahrewurden bereits einzelne M oder nisierungsmaf3nahmen dur chgefiihrt. So
wurde das Dach im Jahr 2003 erneuert und gedammt. Die Fenster stammen Uberwiegend
aus dem Jahr 1978. Das Badezimmer im Gartengeschoss wurde im Jahr 2000 saniert,
wahrend das Badezimmer im Erdgeschossim Jahr 2015 modernisiert wurde. Zudem
wurden in einigen R&umen die Bodenbelage erneuert.




I nsgesamt befindet sich die Immaobiliein einem moder nisierungs- und sanier ungsbediir ftigen
Zustand und bietet damit eine attraktive Grundlage, um eigene Wohnideen und
Gestaltungsvor stellungen zu verwirklichen. Die grof3ztigigen Flachen und dieflexible
Aufteilung er 6ffnen dabei zahlreiche M dglichkeiten.

DieIlmmobilieliegt im idyllischen Ortsteil Véckelsbach der Gemeinde M ¢rlenbach,
eingebettet in diereizvolle Landschaft des Odenwaldes. Die natur nahe Umgebung bietet
einen hohen Erholungswert und zahlreiche M églichkeiten fir Spaziergange, Wander ungen
und Freizeitaktivitaten. Gleichzeitig sind die umliegenden Ortschaften sowie das Zentrum
von M orlenbach mit seinen Einkaufsmdoglichkeiten und Einrichtungen destéglichen Bedarfs
erreichbar.

Ob als grof3ztigiges M ehr gener ationenhaus, zur teilweisen Eigennutzung oder als
Kapitalanlage, diese Immobilie bietet viel Raum fur individuelle | deen und langfristige
Per spektiven.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieses vielseitigen Dreifamilienhauses und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Balkon im Erdgeschoss mit Blick in den Garten

- Terrasseim Gartengeschoss mit direktem Gartenzugang

- Grof3zuigiger Garten mit Bachlauf hinter dem Grundsttick
- Wintergarten

- Zwei Kellerrdume mit zusatzlicher Stauflache

- Separate Waschkiiche

- Geraumige Garage mit zusatzlicher Abstellflache

- Grof3zligige, Uberdachte Flache mit offener Holzkonstruktion oberhalb der Garage

- Zweifach verglaste Fenster im Holzrahmen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Vdckelsbach der Gemeinde M 6rlenbach
im stidhessischen Landkreis Bergstral3e. Eingebettet in diereizvolle Landschaft des
Odenwaldes zeichnet sich der kleine Ort durch seine naturnahe, ruhige und landlich

gepr agte Umgebung aus.

Vockelsbach ist insbesondere fur Naturliebhaber und Ruhesuchende ein attraktiver
Wohnstandort. Die umliegenden Wéalder, Wiesen und weitlaufigen L andschaften bieten
zahlreiche M dglichkeiten flir Spazier gange, Wanderungen und Freizeitaktivitaten im
Grinen. Die Uber schaubare Ortsgr6i3e und die dorfliche Atmosphére verleihen dem
Standort einen besonderen Charme.

Im nahegelegenen M drlenbach befinden sich ver schiedene Einkaufsmdoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Super méarkte, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weiter e Einrichtungen
destaglichen Lebens. Auch Kindergérten und Schulen sind in der Gemeinde und der
naheren Umgebung vor handen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die umliegenden L andstrafen sowie die Bundesstralie
B38. Uber den Saukopftunnel besteht eine Verbindung in Richtung Weinheim und zur
Autobahn A5. Dadurch sind auch die Stadte Heidelberg, Mannheim und Heppenheim
erreichbar. Vom Bahnhof M 6rlenbach bestehen zudem Bahnver bindungen in Richtung
Weinheim und Firth im Odenwald.

Die Lage vereint somit die Vorzlige einesruhigen, naturnahen Wohnumfeldes mit der
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und deren Infrastruktur. Besondersfiir Menschen,
die dem hektischen Stadtalltag entfliehen und die L ebensqualitéat des Odenwaldes geniefden
mochten, bietet VVockelsbach ein attraktives Zuhause.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201 - 8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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