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Himmelpforten

Exklusive Villa mit reprasentativem Ambiente

Objektnummer: 26240014

KAUFPREIS: 899.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 391Tm? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1624 m?
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Auf einen Blick

26240014 899.000 EUR

ca. 391m? Villa

Krippelwalmdach Kauferprovision

10 2,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

7 Kaufpreises

2 gepflegt

1983

2 x Garage Massiv
ca. 213 m?
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 26240014 - 21709 Himmelpforten

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis

o] 126.1 kWh/m?a
D

04.11.2030

- 1983

o]
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie lhren personlichen Wohntraum mit einer Villa, die in dieser Form im
Landkreis Stade ihresgleichen sucht. Diese auBergewdhnliche Immobilie vereint
reprasentative Architektur, groBzigige Raumkonzepte und eine hochwertige
Ausstattung zu einem exklusiven Wohnerlebnis.

Bereits die eindrucksvolle Auffahrt vermittelt einen ersten Eindruck von der Exklusivitat
dieses Anwesens. Im Inneren empfangt Sie eine imposante Eingangshalle mit einer
maBgefertigten Massivholztreppe sowie kunstvoll gefertigten Zierelementen, die dem
Haus einen unverwechselbaren Charakter verleihen.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet das stilvolle Kaminzimmer mit direktem
Ubergang in die hochwertige Landhauskiiche - ein Ort fiir gesellige Stunden und
kulinarischen Genuss. Der groBzligige Wohn- und Essbereich, ausgestattet mit edlen
Marmorfliesen und einem beeindruckenden Kachelofen, schafft ein elegantes
Ambiente und sorgt gleichzeitig fur behagliche Warme im nahezu gesamten
Erdgeschoss.

Der private Wohnbereich Uberzeugt mit einem vielseitig nutzbaren Wohn- oder
Aufenthaltsraum inklusive Terrassenzugang, einem groBzligigen Master-Schlafzimmer
sowie einem luxuridsen Masterbad. Ein Gaste-WC und ein praktischer Abstellraum
erganzen diese Ebene. Uber die funktionale Waschkiiche gelangen Sie sowohl in den
Vollkeller als auch in den charmanten Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit einen
geschitzten Ruckzugsort bietet.

Auch das Obergeschoss eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ein komfortabler
Gastebereich mit Schlafzimmer, Aufenthaltsraum und eigenem Badezimmer bietet
hdchsten Wohnkomfort fir Familie oder Besucher. Dartiber hinaus steht groBzligiges
Blro mit traumhaftem Ausblick zur Verfigung.

Ein weiteres Highlight ist das rund 55 m? groBe Zimmer, das sich flexibel an Ihre
individuellen Bedlrfnisse anpassen lasst. Ob als groBzligiges Studio, Fitness- oder
Hobbyraum oder durch eine Unterteilung in zwei separate Zimmer - Ihrer Gestaltung
sind nahezu keine Grenzen gesetzt. Des weiteren wurde hier eine Kiiche integriert was
die Moglichkeit erdffnet fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder die
Schaffung einer separaten Wohneinheit, welche durch die riickseitig neu angebaute
Aussentreppe betreten werden kann.

Der Vollkeller bietet neben der Heizungsanlage und fiinf Oltanks mit einem
Fassungsvermogen von insgesamt 10.000 Litern reichlich Nutzflache. Zwei groBziigige




Vorratsraume, ein Hobbykeller sowie ein hochwertig ausgestatteter Party- und
Barkeller unterstreichen den auBergewdhnlichen Komfort dieser Immobilie. Eine
geraumige Doppelgarage bietet ausreichend Platz fur |hre Fahrzeuge.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Villa im Rahmen einer persdnlichen
Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Einzigartige Immobilie

- Uber 390 m? Wohnflache

- Vollkeller

- GroBer Wintergarten

- Regenwasserbrunnen (ca. 6m?) mit Pumpe
- Hochwertige Ausstattung

- Internetfahige Alarmanlage

- Programmierbare Rollladen

- Fensterrahmen aus Teakholz

- Drei Kamine

- Geraumige Landhausktiche

- Wohnen & Arbeiten moglich

- Mehrgenerationenhaushalt moglich
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Alles zum Standort

Himmelpforten ist eine niedersachsische Gemeinde in der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten im Landkreis Stade und zahlt ca. 5.200 Einwohner.

Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und Schulen befinden sich direkt in Himmelpforten.
Durch die BundesstraBe 73 und die direkte HVV-Bahnanbindung ist man innerhalb
einer Stunde sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn in Hamburg und Cuxhaven.
Die Hansestadt Stade ist der nachstgroBere Ort und nur ca. 10 Autominuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Volker Dallmann

Stemmanns Weg 4a, 21614 Buxtehude
Tel.: +49 4161 -70 49 48 0
E-Mail: buxtehude@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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