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Buxtehude

Vermietete Etagenwohnung im Herzen der Stadt -
Erbpacht

Objektnummer: 26240024W

KAUFPREIS: 65.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36 m? « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 26240024 W - 21614 Buxtehude

Auf einen Blick

26240024W 65.000 EUR

ca. 36 m? Etagenwohnung

4 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 103.6 kWh/m?a
2710.2028 D

Fernwarme 1973
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese Etagenwohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973
und bietet auf rund 36 m? Wohnflache eine kompakte und funktionale Raumaufteilung.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Platz zum Wohnen,
Essen und Schlafen. Die vorhandene Einbaukiiche ist in den Raum integriert und
verfugt Uber entsprechende Arbeits- und Stauraumflachen. Eine zusatzliche
Abstellnische schafft praktische Unterbringungsmaoglichkeiten fiir Vorrate und
Gegenstande des taglichen Bedarfs.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und entspricht in seiner
Gestaltung teilweise dem Charakter des Baujahres. Der Flurbereich verbindet die
einzelnen Bereiche der Wohnung und nutzt die vorhandene Flache zweckmaBig aus.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein eigener Kellerraum, der zusatzliche Abstellflache
bietet. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage, sodass
Einkaufsmoglichkeiten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar
sind.

Die Wohnung ist derzeit fur 302,69€ Nettokaltmiete vermietet und eignet sich daher
insbesondere flr Kapitalanleger. Die Immobilie befindet sich auf einem
Erbbaurechtsgrundstiick, die Restlaufzeit betréagt 40 Jahre und der jahrliche
Erbbauzins liegt bei 111,13€.

Durch das bestehende Mietverhaltnis stellt sie eine interessante Moglichkeit fir Kaufer
dar, die eine kompakte Immobilie als Kapitalanlage suchen.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche
- Wannenbad

- Kellerraum

- Zentrale Lage
- Abstellnische
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Alles zum Standort

In zentraler und doch ruhiger Lage, nahe des Buxtehuder Westmoores, bietet sich eine
Vielzahl an Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Neben der direkten Nahe zu Kindergarten und Schulen sind auch verschiedene
Einkaufmdglichkeiten und die Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreicht. AuBerdem
finden sich fuBlaufig, unter anderem durch das Buxtehude Westmoor und verschieden
Sportmaglichkeiten, viele Optionen zur Freizeitgestaltung.

Buxtehude selbst verfligt Uber einen eigenen Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg oder Richtung Cuxhaven fuhrt.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am sudlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch
zwischen dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an
der BundesstraBe 73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die
zweitgroBte Stadt des Landkreises Stade.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Volker Dallmann

Stemmanns Weg 4a, 21614 Buxtehude
Tel.: +49 4161-70 49 48 0
E-Mail: buxtehude@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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