VON POLL

Buxtehude

Entwicklungsgrundstiuck mit positivem
Bauvorbescheid in Altstadtnahe - Bieterverfahren

Objektnummer: 26240025G

KAUFPREIS: 499.000 EUR « GRUNDSTUCK: 814 m2
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Auf einen Blick

26240025G 499.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Baugrundstiick ist ein Juwel in zentraler ruhiger Sackgassenlage,
nur wenige Minuten von der Altstadt entfernt. Insgesamt stehen nach dem Abriss des
Altbestands ca. 814m? Flache zur Verfligung. Es liegt ein genehmigter Bauvorbescheid
vor. Demnach sind den Entwicklungsmdglichkeiten kaum Grenzen gesetzt, eine
Mehrfamilienhausplanung mit zwei Baukdrpern und zwei Vollgeschossen, auch eine
Doppelhaus oder Reihenhausmaoglichkeit, oder aber der Traum |hres Einfamilienhauses
sind selbstverstandlich umsetzbar. Eine maximale GRZ | von 0,37 auf zwei Baukorper
darf dabei nicht Uberschritten werden.

Das Haus/Grundstlick wird im Bieterverfahren angeboten. Das Startgebot liegt bei
499.000€ und wir bitten Sie die Gebote schriftlich bei uns zu hinterlegen.
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Ausstattung und Details

- Genehmigter Bauvorbescheid

- Zwei Baukdrper mit jeweils zwei Vollgeschossen mdglich
- GRZ I: max. 0,37

- Zentrale Lage

- Sackgassenlage




Objektnummer: 26240025G - 21614 Buxtehude

Alles zum Standort

Buxtehude besticht als charmante Mittelstadt mit rund 41.000 Einwohnern durch ihre
ausgewogene demografische Struktur und die hervorragende Anbindung an das
nahegelegene Hamburg. Diese Kombination schafft eine lebenswerte Umgebung, die
insbesondere Familien anspricht, die Wert auf eine sichere und zugleich dynamische
Wohnlage legen. Die Stadt liberzeugt mit einer stabilen Infrastruktur, die medizinische
Versorgung, Bildungseinrichtungen und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten harmonisch
miteinander verbindet. Dank der guten Verkehrsanbindung per Bahn und StraBe ist
Buxtehude ideal fir Pendler, wahrend die vergleichsweise glinstige Sicherheitslage im
Landkreis Stade ein beruhigendes Umfeld fir Kinder und Eltern garantiert.

Der Stadtteil selbst prasentiert sich als etablierter und wohlhabender Wohnort, der
durch seine Nahe zum Bahnhof eine hervorragende Mobilitat bietet. Hier genieBen
Familien eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Ruhe. Die
Uberschaubare GroBe des Viertels schafft ein Geflihl von Gemeinschaft und
Geborgenheit, das besonders flr Familien mit Kindern von groBer Bedeutung ist. Die
Wohnqualitat wird durch die gepflegte Infrastruktur und die Nahe zu Grinflachen
sowie Spielplatzen zusatzlich bereichert, sodass sich hier ein harmonisches und
zukunftsorientiertes Lebensumfeld entfaltet.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, die nur wenige Gehminuten entfernt liegen. Von
Kindertagesstatten wie dem Obstkindergarten Uber Grundschulen bis hin zu
weiterfliihrenden Schulen und sogar Hochschulen bietet Buxtehude eine umfassende
Bildungslandschaft, die Kinder und Jugendliche optimal fordert. Die medizinische
Versorgung ist mit mehreren Facharzten, Zahnarzten und Apotheken in fuBlaufiger
Entfernung hervorragend gewahrleistet, sodass Eltern und Kinder im Bedarfsfall
schnell und unkompliziert versorgt werden kénnen. Fur die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportanlagen zur Verfligung, die zu gemeinsamen
Aktivitaten im Freien einladen und das soziale Miteinander fordern. Kulinarisch
verwohnt die nahegelegene Gastronomie mit einer Vielfalt an Cafés und Restaurants,
die zum entspannten Verweilen einladen. Die Erreichbarkeit dieser Angebote wird
durch nahegelegene Busstationen wie ,Buxtehude, Esteanger” (3 Minuten FuBweg)
zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, die ein sicheres, komfortables und lebendiges Umfeld suchen, vereint
diese Lage in Buxtehude alle wesentlichen Aspekte eines zukunftsorientierten und
harmonischen Zuhauses. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine
Gemeinschaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfiihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Volker Dallmann

Stemmanns Weg 4a, 21614 Buxtehude
Tel.: +49 4161-70 49 48 0
E-Mail: buxtehude@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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