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Bad Miinder am Deister — Bad Miinder

Wohnen im Grinen mit Kamin, Sauna und idyllischem
Garten in Bad Munder

Objektnummer: 26241032
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KAUFPREIS: 310.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162.16 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1060 m2
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Auf einen Blick

26241032 310.000 EUR

ca. 162.16 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 20M

1978

Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 98 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 193.1 kWh/m?a
F
24.07.2036
2002
Gas
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Ein erster Eindruck

Auf einem groBzigigen Grundstlick von ca. 1.060 m? befindet sich dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 mit einer Wohnflache von ca. 162,16 m?2. Die
Immobilie wurde Uber die Jahre instand gehalten und bietet aktuell aufgrund ihres
sanierungsbeddrftigen Zustands zahlreiche Moglichkeiten, individuelle
Wohnvorstellungen umzusetzen und ein Zuhause ganz nach den eigenen Winschen
Zu gestalten.

Im Jahr 2011 wurden bereits wichtige ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt.
Hierbei erhielt das Dach eine langlebige, beschichtete PEFRA-Leichtmetall-
Dacheindeckung, die sich durch ihr geringes Eigengewicht, ihre hohe
Witterungsbestandigkeit und ihre Langlebigkeit auszeichnet. Erganzend wurden eine
neue Aufdachdammung sowie neue Dachflachenfenster eingebaut.

Das vollunterkellerte Haus verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, davon zwei
Schlafzimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer. Die
Raumaufteilung bietet eine angenehme Grundlage flr unterschiedliche
Nutzungskonzepte und lasst viel Spielraum fir moderne Gestaltungsideen. Die
Ausstattung ist Uberwiegend einfach gehalten und ermaglicht eine individuelle
Modernisierung nach persdnlichem Geschmack.

Die Fenster sind groBtenteils mit Rollladen ausgestattet; die Fenster im Erd- und
Kellergeschoss verfligen zusatzlich Uber eine dekorative Ornamenteisen-Sicherung. Im
Wohnbereich sowie in der Kiliche sorgen dreifachverglaste Fenster flr eine angenehme
Wohnqualitat und eine gute Warme- sowie Schalldammung.

Das Zentrum des Hauses bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich mit
gemutlichem Kamin, der an kihleren Tagen flir eine behagliche Atmosphare sorgt.
GroBe Fensterflachen geben den Blick in den griinen Garten frei und schaffen ein
helles, freundliches Raumgefiihl. Der beigefarbene Steinboden, die sichtbare
Holzdecke sowie die Kombination aus FuBbodenheizung und Rippenheizkdrpern
unterstreichen den besonderen Charakter dieses Wohnbereichs.

Die Kiche prasentiert sich funktional und verfligt Uber eine gut erhaltene Einbaukiche
mit ausreichend Stauraum. Im Erdgeschoss erganzt ein Gaste-WC die Raumaufteilung.

Im Dachgeschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit direktem Zugang zur
groBzugigen Loggia. Die holzvertafelte Decke und die zahlreichen Fensterflachen
sorgen flir einen besonderen Charme. Die Uiberdachte, mit Fliesen ausgelegte Loggia
bietet einen geschutzten AuBenbereich und lIadt dazu ein, den Blick ins Griine zu
genieBen. Das angrenzende Tageslichtbad verfligt Uber eine Badewanne sowie eine
Dusche.




Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die groBziigige, liberdachte Terrasse mit
lichtdurchlassigen Draht- und Ornamentglaselementen im Aluminiumrahmen. Von hier
aus eroffnet sich ein schoner Blick in den gepflegten Garten mit vielfaltiger
Bepflanzung, altem Baumbestand und viel Privatsphare.

Auch das Kellergeschoss bietet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten. Neben
groBzligigen Abstellflachen steht hier ein weiteres Badezimmer mit Dusche sowie eine
hauseigene Sauna zur Verfugung. Die Garage mit vorgelagertem Carport bietet
komfortable Stellmdglichkeiten flir mehrere Fahrzeuge. Ein separates Block- und
Holzhaus im Garten schafft zusatzlichen Raum fur Hobby, Werkstatt oder Lagerflache.
Eine Zisterne mit Brunnenanlage ermdglicht zudem eine praktische Bewasserung des
angelegten Gartenteichs und der Griinflachen.

Das weitlaufige Grundstlck Uberzeugt durch seine harmonische Gestaltung mit
groBzligigen Rasenflachen, gepflegten Hecken, einem idyllischen Gartenteich und
zahlreichen Ruckzugsmaoglichkeiten. Die ruhige, griine Umgebung sowie die
durchdachte Platzierung der Nebengebaude schaffen ein hohes MaB an Privatsphare
und Wohnqualitat.

Diese Immobilie bietet die seltene Gelegenheit, ein groBzligiges Einfamilienhaus mit
vielseitigen Moglichkeiten in eine personliche Wohlfiihloase zu verwandeln. Mit einem
durchdachten Modernisierungskonzept Iasst sich hier ein individuelles Zuhause mit viel
Platz, Komfort und einem auBergewdhnlichen Grundstiick gestalten.

Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen mdchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Langlebige PEFRA-Leichtmetall-Dacheindeckung mit geringem Eigengewicht und
hoher Witterungsbestandigkeit

- Vollunterkellertes Wohnhaus

- Fenster Uberwiegend mit Rollldden ausgestattet

- Erd- und Kellergeschossfenster zusatzlich mit Ornamenteisen gesichert

- Dreifachverglaste Fenster im Wohnbereich und in der Kiiche

- Neue Dachflachenfenster im Dachgeschoss

- Kombination aus FuBbodenheizung und Rippenheizkdrpern

- Kamin im Wohn- und Essbereich fir eine behagliche Wohnatmosphare

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Tageslichtbad im Dachgeschoss mit Badewanne und Dusche

- Zusatzliches Badezimmer mit Dusche im Kellergeschoss

- Vom Schlafzimmer aus begehbare Loggia

- GroBzugige, Uberdachte Terrasse mit lichtdurchlassigen Draht-/Ornamentglas in Alu-
Rahmen

- Sauna im Kellergeschoss

- Garage mit vorgelagertem Carport

- Separates Block- und Holzhaus im Garten

- Angelegter Gartenteich mit Zisterne und Brunnenanlage zur Bewasserung des
Gartens
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet von Bad
Minder am Deister und Uberzeugt durch ihre familienfreundliche Lage sowie die
gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern, wenig
Durchgangsverkehr und viel Grun. Die unmittelbare Nahe zum Deister bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Wanderungen oder Fahrradtouren in einer reizvollen Naturlandschaft ein.

Bad Munder am Deister vereint den Charme einer idyllischen Kurstadt mit den
Vorzigen einer gut ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte, Banken sowie weitere Dienstleister sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch das historische Stadtzentrum mit seinen Cafés,
Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten befindet sich in komfortabler
Entfernung und unterstreicht die hohe Lebensqualitat des Standorts.

Familien profitieren von einem umfangreichen Bildungs- und Betreuungsangebot.
Mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen, darunter die
Kooperative Gesamtschule Bad Minder, sind schnell erreichbar und machen den
Standort besonders attraktiv fur Familien mit Kindern. Erganzt wird das Angebot durch
zahlreiche Sportvereine, Spielplatze sowie vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Bushaltestellen befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine gute Anbindung innerhalb des
Stadtgebiets sowie in die umliegenden Gemeinden. Der Bahnhof Bad Miinder (Deister)
bietet regelmaBige Bahnverbindungen unter anderem in Richtung Hannover und
Hameln und ermdglicht eine komfortable Nutzung des o6ffentlichen Nahverkehrs.

Mit dem Pkw sind die BundesstraBen B442 und B217 schnell erreichbar und sorgen fur
eine ausgezeichnete Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Die Landeshauptstadt
Hannover ist in etwa 35 bis 40 Fahrminuten erreichbar, Hameln in rund 20 Minuten.
Damit verbindet die Lage auf ideale Weise die Ruhe und Naturnahe eines
gewachsenen Wohngebiets mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftsstandorte — ein Wohnumfeld, das sowohl Familien als auch Berufspendlern
beste Voraussetzungen flr eine hohe Lebensqualitat bietet.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision
ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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