Bad Miinder am Deister — Bad Miinder

Architektonisch besonderes Reihenendhaus mit
Gartenidylle und hochwertiger Ausstattung
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Auf einen Blick

26241033
ca. 112.66 m?
Pultdach

3.5

2

2

2006

1x Freiplatz, 2 x
Garage

420.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

vollstandig renoviert

Massiv
ca. 54 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 102 kWh/m?a
23.11.2026 D

2006
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Reihenendhaus vereint stilvolle Architektur, hochwertige
Ausstattungsdetails und ein durchdachtes Raumkonzept zu einem Wohnambiente, das
hochsten Anspriichen gerecht wird. Auf einer Wohnflache von ca. 112,66 m? und einem
ca. 380 m? groBen Grundstiick prasentiert sich die im Jahr 2006 errichtete Immobilie
in einem auBerst gepflegten und modernen Zustand. Ein besonderes Highlight ist der
Verkauf inklusive der hochwertigen und geschmackvoll auf das Haus abgestimmten
Moblierung, sodass einem sofortigen Einzug nahezu nichts im Wege steht.

Bereits beim Betreten des Hauses wird der besondere Charakter dieser Immobilie
spurbar. Ein geschmackvoll gestalteter Eingangsbereich mit groBformatigen
Bodenfliesen und dezenten Einbauspots schafft einen einladenden ersten Eindruck.
Das stilvolle Gaste-WC unterstreicht mit seiner harmonischen Gestaltung und
hochwertigen Ausfihrung den gehobenen Anspruch des Hauses. Das gesamte Haus
verfugt zudem Uber eine elektrische FuBbodenheizung und sorgen fir ein
angenehmes Wohngefuhl.

Das Herzstlck bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Ein stilvoller Kamin
setzt hier einen eleganten Akzent und schafft insbesondere in den kiihleren Monaten
eine behagliche Atmosphare. GroBzugige Fensterflachen durchfluten die Raume mit
Tageslicht und eréffnen einen reizvollen Blick in den liebevoll angelegten Garten. Die
offene Raumgestaltung verbindet Wohnen, Essen und Kochen auf harmonische Weise
und schafft ein modernes Wohngefiihl mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die hochwertige Einbaukliche fligt sich nahtlos in das Wohnkonzept ein und lberzeugt
durch modernes Design, funktionale Ausstattung und kurze Wege. Sowohl vom
Essbereich als auch von der Kiiche gelangen Sie direkt auf die nach Siden
ausgerichtete, Gberdachte Terrasse. Mehrere Zugange schaffen einen flieBenden
Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich und ermdglichen ein Wohnerlebnis, das
die Grenzen zwischen Haus und Garten nahezu aufhebt.

Der AuBenbereich wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet eine private
Wohlfliihloase mit hohem Erholungswert. Die im Garten integrierte Sauna ladt zu
entspannten Wellnessmomenten im eigenen Zuhause ein. Ein groBzigiger,
Uberdachter Freisitz erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet den idealen Rahmen
fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden oder entspannte Abende in
geschutzter Atmosphare.

Besonders hervorzuheben ist das traumhaft angelegte Grundstlick mit direkter Lage an
einem ehemaligen Bachlauf, das ein einzigartiges Naturerlebnis schafft. Eine exklusive
Stegterrasse am Wasserlauf bietet einen auBergewdhnlichen Rickzugsort und ladt
dazu ein, die besondere Atmosphare dieses idyllischen AuBenbereichs in vollen Zigen




zu genieBen. Komplettiert wird das Angebot durch eine groBziigige Doppelgarage
sowie einen zusatzlichen Stellplatz mit angrenzendem Schuppen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Privatbereich. Das groBziligige
Schlafzimmer lUberzeugt mit bodentiefen Fensterelementen, die den Raum mit
Tageslicht erflillen und einen schonen Blick ins Griine ermdglichen. Elektrische
AuBenjalousien bieten zusatzlichen Komfort sowie effektiven Sicht- und
Sonnenschutz. Direkt vom Schlafzimmer aus gelangen Sie in das exklusive
Tageslichtbad, das mit hochwertiger Granitausstattung und einer eleganten Gestaltung
begeistert. Angrenzend befindet sich ein separates Ankleidezimmer, das den privaten
Ruckzugsbereich auf stilvolle Weise erganzt und fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Ein weiteres Badezimmer im Sockelgeschoss steht Gasten oder Familienmitgliedern
zur Verfligung und Uberzeugt mit zeitloser Gestaltung sowie moderner Ausstattung.

GroBRzlgige Fensterflachen, moderne Gelanderkonstruktionen und die intelligent
gestalteten, offen miteinander verbundenen Ebenen verleihen dem Haus seine
besondere architektonische Ausstrahlung. Hochwertige Materialien, durchdachte
Details und ein stimmiges Gesamtkonzept schaffen ein Wohnumfeld, das
gleichermaBen reprasentativ wie behaglich ist.

Dieses besondere Reihenendhaus vereint Design, Komfort und Wohnqualitat auf
beeindruckende Weise und bietet ein Zuhause fir Menschen, die das
AuBergewodhnliche zu schatzen wissen.

Die Immobilie ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt. Diese
Aufteilung erfolgte seinerzeit ausschlieBlich, um reduzierte Grenzabstande bei der
Bebauung realisieren zu kénnen. Im Alltag genieBen die Eigentimer die Vorzige eines
eigenstandigen Hauses mit klar zugeordnetem Grundstticksbereich.

Eine klassische Hausverwaltung besteht nicht. Gemeinschaftlich organisiert wird
lediglich die Gebaudeversicherung, wodurch die laufenden Verwaltungsaufwendungen
auf ein Minimum reduziert werden.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, daB die Eigentimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mdchten.
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Ausstattung und Details

- Extravagantes Reihenendhaus mit besonderer Architektur und individuellem
Wohncharakter

- Angenehme Wohnatmosphare durch elektrische FuBbodenheizung

- Stilvoller Kamin im Wohnbereich als behaglicher Mittelpunkt des Hauses

- Hochwertige Einbaukliche mit modernen Elektrogeraten und funktionalem Design
- Verkauf inklusive hochwertiger Moblierung — einziehen und wohlfihlen

- Zwei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer fiir hdchsten Wohnkomfort -
darunter ein exklusives Tageslichtbad im Dachgeschoss mit hochwertiger
Granitausstattung sowie ein weiteres Badezimmer im Sockelgeschoss mit zeitlos
weiBen Fliesen

- Separates Ankleidezimmer im Dachgeschoss, direkt vom Badezimmer aus zuganglich
- Zusatzlich erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC im
Erdgeschoss

- Bodentiefe Fenster im Schlafzimmer sowie im Badezimmer des Obergeschosses
sorgen fur lichtdurchflutete Rdume und ein exklusives Wohngefuhl

- Elektrische AuBenjalousien im Erdgeschoss bieten zusatzlichen Komfort sowie Sicht-
und Sonnenschutz

- AbschlieBbare Turgriffe im Erdgeschoss flr ein erhdhtes Sicherheitsgefuhl

- GroBzugige Doppelgarage sowie zusatzlicher Freistellplatz mit praktischem
Schuppen

- Private Sauna fir entspannte Wohlfiihimomente im Garten

- Traumhaftes Grundstlick mit direkter Lage an einem ehemaligen Bachlauf und
besonderem Naturerlebnis

- Exklusive Stegterrasse am Wasserlauf — ein Riickzugsort mit idyllischem Blick ins
Grine

- nach Sliden ausgerichtete, liberdachte Terrasse, ideal fur sonnige und entspannte
Stunden im Freien

- Von Kiche und Essbereich aus besteht ein direkter, komfortabler Zugang zur
Terrasse von mehreren Seiten und schafft einen flieBenden Ubergang zwischen Innen-
und AuBenbereich

- Harmonisch angelegter AuBenbereich mit hoher Privatsphare und besonderem
Erholungswert
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Bad Munder am Deister, einer
beliebten Kur- und Wohnstadt am FuBe des Deisters. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme Wohnatmosphare, eine gute Infrastruktur sowie die Nahe zur
Natur aus. Familien, Berufspendler und Ruhesuchende profitieren gleichermaBen von
der ausgewogenen Kombination aus naturnahem Wohnen und kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sind
bequem erreichbar. Das Stadtzentrum von Bad Miinder mit seinen Geschaften,
gastronomischen Angeboten und Dienstleistungsbetrieben befindet sich nur wenige
Minuten entfernt. Darliber hinaus sorgen Sportvereine, Spielplatze, das Aktiv
Gesundheitszentrum sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten im Deister
fur eine hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in
der naheren Umgebung und ermaoglichen eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Bad Miinder (Deister) bietet regelmaBige
Regionalbahnverbindungen in Richtung Hannover und Hameln. Uber die
BundesstraBen B217 und B442 sowie die nahegelegenen Autobahnanschlisse sind
auch die Landeshauptstadt Hannover, Hameln und weitere Wirtschaftsstandorte der
Region schnell erreichbar.

Die reizvolle Lage zwischen Deister und Weserbergland verbindet naturnahe Erholung
mit einer guten Erreichbarkeit urbaner Zentren und macht Bad Minder zu einem
attraktiven Wohnort fir Menschen jeden Alters.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision
ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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