Hameln — Mitte/Altstadt

Investmentchance in Hameln — Vielseitig nutzbares
Wohn- und Geschaftshaus in Innenstadtlage

Objektnummer: 26241038

KAUFPREIS: 2.500.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 98 m? « ZIMMER:9 « GRUNDSTUCK: 673 m?
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Auf einen Blick

26241038
ca. 98 m?

Satteldach
9

2

1

1972

2.500.000 EUR

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014

gepflegt

Massiv
ca. 1183 m?
ca. 1183 m?

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
KWK fossil 63.9 kWh/m?a
12.08.2031 B

Fernwarme 1996
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus in zentraler
Innenstadtlage von Hameln. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 673 m? groBen
Grundstiick und vereint verschiedene Nutzungsarten unter einem Dach:
Gewerbeflachen, Gastronomie, Wohnnutzung sowie erganzende Lager- und
Nebenflachen. Durch diesen ausgewogenen Nutzungsmix und die etablierte
Innenstadtlage bietet das Objekt eine attraktive Investitionsmdglichkeit flr
Kapitalanleger mit langfristiger Perspektive.

Die Immobilie Uberzeugt insbesondere durch ihre hervorragende Sichtbarkeit an der
BackerstraBe, der belebtesten Innenstadtlage mit hoher Passantenfrequenz und sehr
guter Erreichbarkeit. Die Kombination aus gewerblicher Nutzung, Gastronomie und
Wohnen schafft eine vielseitige Grundlage flr eine nachhaltige Bewirtschaftung und
eroffnet gleichzeitig verschiedene Ansatze fur zukunftige Wertentwicklung.

Die Immobilie befindet sich in der BackerstraBe, der starksten Highstreet-Lage
Hamelns und der klaren 1A-Adresse der Innenstadt. Hier profitieren Sie von der
hdchsten Passantenfrequenz und Nutzungsdichte, wie sie auch durch das stadtische
Einzelhandelskonzept belegt wird. Die unmittelbare Nahe zu wichtigen Anlaufpunkten
wie dem Pferdemarkt (nordlich) und die Verbindung zur Stadt-Galerie Hameln mit
namhaften Ankermietern wie C&A sorgen fiir zusatzliche Stabilitat dieses Standorts.

Das teilweise dreigeschossige Gebaude verfligt liber eine durchdachte Aufteilung der
einzelnen Bereiche. Besonders hervorzuheben ist die separate ErschlieBung der
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit barrierefreiem Zugang, eigenem Kundeneingang
sowie einer ausgewiesenen Ladezone mit Lieferantenzugang zum Kopmanshof. Diese
Infrastruktur ermaoglicht eine flexible gewerbliche Nutzung und bietet optimale
Voraussetzungen fir unterschiedliche Geschaftskonzepte.

Das Erdgeschoss verfligt aktuell Uber eine leerstehende Verkaufs- bzw.
Gewerbeflache, die nach einer umfassenden Sanierung im Jahr 2009 in einen
modernen, fir Bankgeschafte geeigneten Zustand versetzt wurde. Die groBzilgigen
Schaufensterfronten zur BackerstraBe sorgen fur eine attraktive AuBenwirkung und
ermoglichen eine optimale Prasentation der Flache. Die offene Raumgestaltung,
moderne Deckenelemente mit integrierter Beleuchtung sowie eine vorhandene
BellUftungsanlage schaffen zeitgemaBe Arbeitsbedingungen. Teilweise vorhandene
Klimatisierung sorgt auch bei hoheren Temperaturen fir zusatzlichen Komfort.
Aufgrund der flexiblen Raumgestaltung bietet diese Einheit interessante Mdglichkeiten
fir eine Neuvermietung an unterschiedliche Gewerbenutzer und stellt somit weiteres
Entwicklungspotenzial dar.




Das Obergeschoss wurde in den Jahren 2013/2014 zu einer gastronomisch genutzten
Einheit mit zusatzlichen Lagerflachen umgebaut. Neben einer Modernisierung der
Beleuchtung und Oberflachen wurden auch die Deckenverkleidungen sowie der
Sanitarbereich erneuert. Ein besonderer Vorteil ist der vorhandene Aufzug (der Aufzug
ist derzeit auBer Betrieb), der eine komfortable Verbindung zwischen Erd- und
Obergeschoss ermoglicht. Die gastronomische Einheit verfligt zudem Uliber eine
moderne Be-/Endliftungsanlage und profitiert von zusatzlichen Lagerkapazitaten im
stidlichen Anbau.

Das Dachgeschoss beherbergt eine private Wohneinheit mit besonderem Charakter.
Mittelpunkt der Wohnung ist die groBzligige Dachterrasse, die zusatzlichen
Wohnkomfort und einen attraktiven AuBenbereich bietet. Die Wohnung verfligt Uber ein
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC sowie ein separates Gaste-WC mit
Waschtisch. Erganzende Lagerflachen fir den Gastronomiebereich befinden sich im
sudlichen Anbau.

Das Gebaude wurde Uber die Jahre kontinuierlich instand gehalten und modernisiert.
Seit 1995 wurden umfangreiche MaBnahmen umgesetzt, darunter An- und Ausbauten,
die Erneuerung der Fassade des sldlichen Anbaus im Jahr 2009, die Sanierung von
Verkaufsflachen sowie Anpassungen im Sanitarbereich. Im Zuge der Sanierung der
FuBgangerzone 2011/2012 wurde zudem der Hausanschluss geprlift beziehungsweise
erneuert. Das Flachdach des riickwartigen Anbaus wurde durch Dichtigkeitsprifungen
und anschlieBende ReparaturmaBnahmen instand gesetzt.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme. Die Immobilie prasentiert sich mit einer
funktionalen Ausstattung und bietet durch ihre zentrale Lage sowie den vielseitigen
Nutzungsmix eine solide Grundlage fur eine langfristige Kapitalanlage.

Ab 2026 werden jahrliche Mieteinnahmen von ca. 40.320 Euro erzielt, wobei der
derzeitige Leerstand der Erdgeschossflache bereits berlicksichtigt ist. Durch die
Neuvermietung dieser Gewerbeeinheit besteht zusatzliches Potenzial zur Steigerung
der laufenden Ertrage, um zusatzliche 138.000 Euro.

Die gesamte Soll-Mieteinnahme p.a. betragt 178.320 Euro und damit ein attraktiver
KPM-Faktor von 14, sowie eine Kapitalrendite von 7,1%.

Die Kombination aus zentraler Innenstadtlage, bestehendem Mietpotenzial,
unterschiedlichen Nutzungsarten und langfristiger Wertstabilitat macht diese Immobilie
zu einer attraktiven Gelegenheit fur Investoren, die auf einen vielseitig nutzbaren
innerstadtischen Standort mit Entwicklungsperspektive setzen.

- 0 mFujiyama Restaurant / Gastronomie

- ca. 20 mDiego Hamelner Eismanufaktur Café / Eiscafé

- ca. 25 mallerliebst - wohnen & schenken Bekleidungsgeschaft
- ca. 33 mH&M Bekleidungsgeschaft

- ca. 36 mVodafone Shop Telekommunikationsanbieter

- ca. 45 mtredy Fashion GmbH Bekleidungsgeschaft

- ca. 50 mKugelrund, Hausgemacht & Regional Restaurant

- ca. 58 mEuroShop Discounter

- ca. 62 mBarrique HamelnWein- & Feinkostgeschaft




- ca. 70 mNeu: Marc O'Polo Bekleidungsgeschaft

- ca. 75 mHej20 Bekleidungsgeschaft

- ca. 80 mCazadorRestaurant / Gastronomie

- ca. 86 mBrockmann Michael Meyer Bekleidungsgeschaft

- ca. 87 mSeven Bekleidungsgeschaft

- ca. 100 mLaMara Hameln Restaurant / Gastronomie

- ca. 100 m Tarz Man Hameln Bekleidungsgeschaft

- ca. 120 mThe District -Hameln Restaurant

- ca. 130 mTchibo FilialeCafé

- ca. 150 mFielmann Optiker

- ca. 150 mfreenet ShopTelekommunikationsanbieter

- ca. 150 mDie Barista Coffee & Eatery Café / Gastronomie

- ca. 180 mTeepassion Teeladen

- ca. 200 mC&A HamelnBekleidungsgeschaft

- ca. 200 mBarrique Wein- & Feinkostgeschaft

- ca. 220 mCHRIST Juweliere und UhrmacherSchmuck / Uhren
- ca. 250 mEuroShop Einzelhandel / Discount

- ca. 300 mStadt-Galerie HamelnEinkaufszentrum / Einzelhandel
- ca. 400 mDie Barista Coffee & Eatery Café / Gastronomie

- ca. 500 mBanken, Arzte, weitere Dienstleister im Innenstadtbereich
- ca. 1,3 kmHameln Hauptbahnhof OPNV / Regionalverkehr
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Ausstattung und Details

- Dreigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitigem Nutzungsmix aus
Gewerbe, Gastronomie, Wohnen sowie Lagerflachen

- Jahrliche Mieteinnahmen seit 01/2026: ca. 40.320 Euro (EG aktuell leerstehend)

- Soll-Mieteinnahmen (nach EG-Vermietung 138.000 Euro) 178.320 Euro p.a.

- Kellergeschoss mit Heizanlage und Nebenraumen

- Erdgeschoss mit Technik-, Laden- und Verkaufsflache

- Obergeschoss mit Restaurantbereich und Lagerflachen

- Dachgeschoss mit Privatwohnung, groBzligiger Dachterrasse sowie Lagerflachen im
slidlichen Anbau (zugeordnet zum OG)

- Dachgeschosswohnung mit Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC sowie
separatem WC mit Waschtisch

- Barrierefreier Zugang zur Gewerbeflache im Erdgeschoss

- Separater Kundeneingang flir die Gewerbeeinheit im Obergeschoss

- Lieferanteneingang uber die StraBenseite zum Kopmanshof mit ausgewiesener
Ladezone fir die Erdgeschossflache

- Aufzug zwischen Erd- und Obergeschoss (der Aufzug ist derzeit auBer Betrieb)

- Klimaanlage sowie Bellftungsanlagen im Erd- und Obergeschoss vorhanden

- Attraktive Entwicklungsmdglichkeiten durch flexible Nutzung der Gewerbeflachen
und bestehendes Mietsteigerungspotenzial
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Alles zum Standort

Hameln prasentiert sich als wirtschaftlich stabiler Mittelstandort mit rund 58.000
Einwohnern und bietet durch seine konstante Bevdlkerungsentwicklung eine
verlassliche Grundlage fur nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt profitiert von
einer ausgewogenen Infrastruktur, einer hohen Versorgungsqualitat sowie einer guten
Anbindung an die Landeshauptstadt Hannover. Insbesondere das Gesundheitswesen
mit dem Sana Klinikum Hameln-Pyrmont und zahlreichen medizinischen Einrichtungen
stellt einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar und sichert langfristig eine stabile
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen. Der Hamelner Immobilienmarkt zeichnet
sich durch eine vergleichsweise geringe Volatilitat und ein moderates, nachhaltiges
Wertsteigerungspotenzial aus.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage im Bereich Hameln-
Mitte/Altstadt — einem etablierten und stark nachgefragten Stadtquartier mit hoher
Frequenz und hervorragender Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten
Wohn- und Geschaftshausern, Einzelhandel, Gastronomie sowie vielfaltigen
Dienstleistungsangeboten. Durch die innerstadtische Lage profitieren sowohl Wohn-
als auch Gewerbemieter von kurzen Wegen und einer hohen Aufenthaltsqualitat.

Fur Investoren bietet diese Kombination aus Wohn- und Geschaftsnutzung attraktive
Voraussetzungen flr eine nachhaltige Vermietbarkeit und eine breite Mieterzielgruppe.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Nahversorgung.
Zahlreiche Fachgeschafte, Supermarkte, Apotheken, Arzte sowie gastronomische
Angebote sind bequem fuBlaufig erreichbar. Auch 6ffentliche Einrichtungen, Banken
und weitere Dienstleistungsangebote befinden sich in direkter Umgebung und
unterstreichen die hohe Standortqualitat.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Mehrere
Bushaltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt und gewahrleisten eine
schnelle Anbindung an alle Stadtteile Hamelns. Der Hauptbahnhof ist ebenfalls
fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaBige Regionalverbindungen unter anderem
nach Hannover, Hildesheim, Paderborn und Lohne. Fur den Individualverkehr bestehen
Uber die BundesstraBen B1, B83 und B217 optimale Verbindungen in die umliegenden
Stadte und Regionen; die Landeshauptstadt Hannover ist in etwa 45 bis 50
Fahrminuten erreichbar.

Insgesamt vereint dieser Standort die Vorteile einer etablierten Innenstadtlage mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer sehr guten regionalen Erreichbarkeit. Fir
Investoren ergibt sich daraus eine attraktive Kombination aus stabiler Nachfrage,
nachhaltiger Vermietbarkeit und langfristigem Wertentwicklungspotenzial fir Wohn-
und Gewerbeimmobilien.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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