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Auf einen Blick

26241039 11.500 EUR
Satteldach Ladenlokal
4 ca. 534 m?
1972 gepflegt
Massiv
ca. 48 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
KWK fossil 63.9 kWh/m?a
12.08.2031 B

Fernwarme 1996




VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie




Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie

AL , "
2l | R q F o

Qs




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Die Immobilie

BACKERSTRARE - it
SR UMERN = ) cescrtere /enzananoe.

°0 e
00 5

Q © seressersioe

sgensioPed
o
(=]

@ cuseien 00
@ oo/ Cotnsomaen 0
© roavon

20

(] LY:)

Diessstunge
Sonctes

P 0 (B
o
oot °0 oo o
. g 5
r—— °0 © Conterie e tom
-0 v
ENTFERNUNGSRINGE 00
,,,,, i 20 20m
Bn 29, YT —
,,,,, s
® ander Bank ca120m
< (2]  Santander b 2
N ‘ ) H A oot o

o m m n owe °0

°

° Kieine StraBe
sTanpoRTEEMERTUNG o
e

°0

p—

GESAMIBEWERTUNG




Objektnummer: 26241039 - 31785 Hameln — Mitte/Altstadt

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Ladenlokal eroffnet potenziellen Investoren und
Einzelhandelsunternehmen eine seltene Mdglichkeit, in bester Geschaftslage von
Hameln prasent zu sein. Auf einer groBzligigen Grundstiicksflache von ca. 673 m?
erstreckt sich eine Gewerbeflache mit vier flexibel nutzbaren Zimmern, die vielfaltige
Nutzungskonzepte zulasst.

Hameln fungiert als Oberzentrum des Weserberglands mit einem Einzugsgebiet von
rund 500.000 Personen. Die Einzelhandelszentralitat betragt aktuell starke 145 % (GfK-
Daten), was belegt, dass wesentlich mehr Kaufkraft in die Stadt stromt als lokal
vorhanden.

Die Altstadt punktet mit hoher Aufenthaltsqualitat, touristische Frequenz ist ganzjahrig
gegeben, und groBere Konkurrenzstandorte sind im direkten Umfeld nicht zu finden.
Die Stadt besitzt zudem regional eine fast monopolartige Handelsfunktion.

Die Immobilie befindet sich in der BackerstraBe, der starksten Highstreet-Lage
Hamelns und der klaren 1A-Adresse der Innenstadt. Hier profitieren Sie von der
hdchsten Passantenfrequenz und Nutzungsdichte, wie sie auch durch das stadtische
Einzelhandelskonzept belegt wird. Die unmittelbare Nahe zu wichtigen Anlaufpunkten
wie dem Pferdemarkt (nordlich) und die Verbindung zur Stadt-Galerie Hameln mit
namhaften Ankermietern wie C&A sorgen fiir zusatzliche Stabilitat dieses Standorts.

Die sehr gute Sichtbarkeit und eine ca. 7,00 m breite Schaufensterfront ermdglichen
eine hohe Werbewirkung und eine starke Prasenz im StraBenbild — ideale Bedingungen
zur Prasentation lhres Angebots.

Das Ladenlokal ist ab dem 01.08.2026 vermietbar und bietet als Einzelhandelsflache
einen stufenlosen, barrierefreien Kundeneingang, der einen bequemen Zugang fur
samtliche Besuchergruppen ermdoglicht. Weiterhin ist ein Lieferanteneingang mit
ausgewiesener Ladezone vorhanden. Die Anlieferung erfolgt bequem Uber den
Kopmanshof.

Ein Aufzug gewahrleistet die Erreichbarkeit der Lagerflachen im Obergeschoss, was
insbesondere fur den Warenfluss im Einzelhandel von groBem Vorteil ist. Die
Gebaudestruktur ermdglicht eine flexible Raumaufteilung durch Leichtbauwande,
sodass verschiedene Anwendungsbereiche wie Blro- und Beratungsraume
entsprechend lhrer individuellen Anforderungen gestaltet werden kdnnen.

Eine moderne Belliftungsanlage sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Zudem sind

Teile der Gewerbeflache klimatisiert, was den Aufenthalt fir Kunden und Mitarbeitende
auch an heiBen Tagen komfortabel gestaltet. Die Decken sind mit einem Rastersystem




und integrierter Beleuchtung ausgestattet, was eine gleichmaBige Lichtverteilung
gewabhrleistet. Im hinteren Bereich stehen Sanitaranlagen zur Verfligung.

Im Zuge von Modernisierungen wurden eine Brandschutzdecke zwischen Erd- und
Obergeschoss im vorderen Bereich eingezogen sowie das Erdgeschoss fir die
Nutzung als Bank umfassend gestaltet. 2011/12 erfolgte eine Priifung beziehungsweise
Erneuerung des Hausanschlusses im Rahmen der umfassenden Sanierung der
FuBgangerzone. Beheizt wird die Gewerbeflache mit Fernwarme, die
Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard ,Normal”.

Mit dieser Gewerbeimmobilie sichern Sie sich eine attraktive Adresse, die zahlreiche
Potenziale flr ein erfolgreiches Einzelhandelskonzept bietet. Vereinbaren Sie gern
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die sich Ihnen hier
eréffnen.
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Ausstattung und Details

- Hameln hat ein Einzugsgebiet von rund 500.000 Personen.

- Die Einzelhandelszentralitat ist hoch, es flieBt deutlich mehr Kaufkraft nach Hameln
als lokal vorhanden ist.

- die Stadt besitzt regional eine monopolartige Handelsfunktion,

- touristische Frequenz ist vorhanden,

- die Altstadt hat eine hohe Aufenthaltsqualitat,

- groBere Konkurrenzstandorte im direkten Umfeld sind begrenzt

- Die BackerstraBe ist die starkste und klare 1A-Adresse der Innenstadt

- Nachweislich die hochste Passantenfrequenz und Nutzungsdichte.

- Ankermieter wie C&A, sowie die direkte Verknlpfung zur Stadt-Galerie stabilisieren
die Lage erheblich

- sehr gute Sichtbarkeit innerhalb der BackerstraBe

- Nahe zum Pferdemarkt (nordlich)

- reprasentative Schaufensterbreite mit ca. 7,00 m und hoher Werbewirkung

- ebenerdige Verkaufsflache, barrierefreier Kundeneingang (stufenloser Zugang)

- Lieferanteneingang mit ausgewiesener Ladezone (Zufahrt (ber den Kopmanshof)
- Aufzug zu den Lagerflachen im Obergeschoss

- Moderne Belilftungsanlage

- Teilweise Kklimatisierte Gewerbeflache

- Decken mit Rastersystem und integrierter Beleuchtung

- Brandschutzdecke zwischen Erd- und Obergeschoss

- Flexible Raumaufteilung durch Leichtbauwande (Biiro- und Beratungsraume)

- Sanitaranlagen im hinteren Bereich vorhanden
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Alles zum Standort

Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Hameln, direkt im
Bereich der historischen Altstadt. Der Standort Uberzeugt durch eine hohe
Passantenfrequenz, eine attraktive Umgebung mit zahlreichen Einzelhandlern,
Gastronomiebetrieben und Dienstleistungsangeboten sowie eine hervorragende
Sichtbarkeit fir Kunden und Geschaftspartner.

Hameln ist mit rund 58.000 Einwohnern ein bedeutender Wirtschafts- und
Versorgungsstandort im Weserbergland und bietet eine ausgewogene Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, medizinischen Einrichtungen, Behdrden und
Unternehmen. Die Innenstadt ist gepragt durch eine lebendige Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen und schafft damit ein attraktives
Umfeld fur unterschiedlichste Gewerbekonzepte.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilie bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung
mit zahlreichen Fachgeschaften, Cafés, Restaurants, Banken und weiteren
Dienstleistungsangeboten, die bequem fuBlaufig erreichbar sind. Die zentrale Lage
ermoglicht kurze Wege und schafft ideale Voraussetzungen fir eine kundenorientierte
Nutzung der Gewerbeflache.

Auch die Verkehrsanbindung iberzeugt: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in
direkter Umgebung und gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Hamelns.
Der Hauptbahnhof ist ebenfalls fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaBige
Regionalverbindungen unter anderem Richtung Hannover, Hildesheim, Paderborn und
Léhne. Uber die BundesstraBen B1, B83 und B217 besteht zudem eine gute Anbindung
an die umliegenden Stadte und Regionen. Die Landeshauptstadt Hannover ist in ca. 45
bis 50 Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Durch die Kombination aus zentraler Innenstadtlage, hoher Kundenfrequenz, guter
Erreichbarkeit und einem vielfaltigen Umfeld bietet der Standort ideale
Voraussetzungen flr Unternehmen, die Wert auf Prasenz, Sichtbarkeit und eine
attraktive Geschaftsadresse legen.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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