Salzhemmendorf

Wohnen und vermieten in ruhiger Lage — Wohnkomfort
mit zusatzlichem Ertrag

Objektnummer: 26241058

KAUFPREIS: 299.999 EUR « WOHNFLACHE: ca. 429 m? « ZIMMER:15 « GRUNDSTUCK: 1856 m2
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Auf einen Blick

26241058

ca. 429 m?
Satteldach
15

15

5

1990

3 x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

299.999 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2001

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 118.31 kWh/m?a
D

21.08.2035

- 2001

o]
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige Haus wurde 1926 erbaut und im Jahr 2001 modernisiert und
angebaut. Mit rund 429 m? Wohnflache, insgesamt 15 Zimmern und einem weitldufigen
Grundstlck von etwa 1.900 m? bietet die Immobilie viel Platz und zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten.

Diese Immobilie verbindet eigenes Wohnen in ruhiger Lage mit attraktiven
Vermietungsmaoglichkeiten. Nutzen Sie eine Einheit als Ihr persdnliches Zuhause und
vermieten Sie bis zu vier weitere Einheiten — eine reizvolle Kombination aus
Wohnqualitat und zusatzlichen Mieteinnahmen.

Die Raume sind groBzligig geschnitten und verteilen sich auf mehrere Etagen.
Insgesamt stehen funf Bader zur Verfligung, wodurch sich das Haus besonders fir
eine groBe Familie, mehrere Generationen oder eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten eignet. Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht sowohl
gemeinschaftliches Zusammenleben als auch ausreichend Rickzugsmaglichkeiten.

Der Garten, die Terasse sowie die Dachterrasse und die Loggia erweitern den
Wohnbereich nach drauBen. Von hier aus bietet sich ein schoner Blick in den groBen
Garten, der viel Platz fur Freizeit, Erholung und individuelle Gestaltungsideen
bereithalt.

GroBe Fenster sorgen in vielen Raumen flr angenehmes Tageslicht. Eine
Zentralheizung versorgt das Haus mit Warme. Die Immobilie befindet sich in einem
gepflegten Zustand, weist jedoch teilweise einen Ausstattungsstand auf, der dem Alter
und dem Zeitpunkt der letzten Modernisierung entspricht. Dadurch haben neue
Eigentimer die Moglichkeit, das Haus nach ihren eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln.

Durch seine GroBe, die vielen Zimmer und das weitlaufige Grundstlick bietet das Haus
vielseitige Moglichkeiten. Es eignet sich beispielsweise als groBzlgiges Familienhaus,
als Mehrgenerationenhaus oder fir Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden mdchten.

Noch dazu erwerben Sie drei weitere Wohnungen im "Altbau" die sie hach kleineren
Renovierungsarbeiten gut vermieten kdnnnen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen zur
Verfligung und laden Sie herzlich zu einer Besichtigung dieser gepflegten Wohnung
ein. Uberzeugen Sie sich selbst von den gebotenen Mdglichkeiten und schaffen Sie
sich Ihr neues Zuhause. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.




Wir weisen ausdrlicklich darauf hin, daB die Eigentiimer keine personlichen Anfragen
maochten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mdchten.
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Ausstattung und Details

- 1926 erbaut 2001 erweitert und saniert

- absolut ruhige Sackgassenlage

- ein Einfamilienhaus sowie drei-vier Wohnungen zum vermieten
- 69m2 Dachterasse im Einfamilienhaus

- Loggia im Einfamilienhaus

- Sollmiete p.a. bei Vollvermietung 29.460€

- Altbau komlett gedammte Fassade

- Olzentralheizung mit Heizwertwerttechnik Solarthermie unterstiitzt
- GlaBfaseranschluss vorhanden

- Carport fur drei Fahrzeuge

- groBzligige Doppelgarage

- Kunststofffenster mit Doppel-/Isolierverglasung (1997/2001)
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Alles zum Standort

Salzhemmendorf besticht durch seine landliche Idylle und eine ruhige, sichere
Atmosphare, die besonders Familien ein behagliches und geborgenes Lebensumfeld
bietet. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die eine verlassliche
Grundversorgung sicherstellt und durch bezahlbare Immobilienpreise langfristige
Perspektiven eroffnet. Hier finden Familien einen Ort, an dem Tradition und
Gemeinschaftssinn lebendig sind und zugleich ein moderates Wachstumspotenzial fiir
die Zukunft besteht.

Die unmittelbare Umgebung von Salzhemmendorf Iadt mit ihrer naturnahen Lage und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten zu einem aktiven Familienleben ein. Zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten Kindern
Raum fir Bewegung und gemeinsames Spielen. Parks und griine Erholungsflachen
schaffen eine harmonische Verbindung von Natur und Freizeit, die zum gemeinsamen
Entspannen und Entdecken einladt.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders wertvoll:
Grundschulen und Kindergarten sind in etwa 20 bis 50 Minuten fuBlaufig erreichbar,
was den Alltag erleichtert und kurze Wege garantiert. Die medizinische Versorgung ist
durch Hausarzte, Zahnarzte und Apotheken in der Umgebung gesichert, sodass Eltern
und Kinder jederzeit gut betreut sind. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
sind ebenfalls bequem zu erreichen, was den Wohnkomfort zusatzlich erhéht. Der
nahegelegene Busbahnhof Ockensen ist in nur drei Minuten zu FuB erreichbar und
bietet eine praktische Anbindung an die umliegenden Orte.

Insgesamt bietet Salzhemmendorf Familien ein sicheres, naturnahes und gut
versorgtes Zuhause, das Raum fur gemeinsames Wachstum und eine lebenswerte
Zukunft schafft. Hier finden Sie die ideale Balance zwischen landlicher Ruhe und einer
familienfreundlichen Infrastruktur, die den Alltag angenehm und sorgenfrei gestaltet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kruger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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