Nordhorn

Ein Reahenmiga haus - zwel Wohnungg'i in Nordhorn
Blanke mit Gar ags

Ap akivATou: 26, 046

ax\

TIMH AFOPAS: 220.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 158 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 322 m?
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Ein Haus - zwei Wohnungge familienfreundlichen Nordhg Stadtteil Blanke, nur
eine Gehminute vom Nordhol elo-Kanal entfernt, ery ot Sie dieses Reihenmittelhaus
mit zwei separaten Wohneinheite

Nach einer Modernisierung bietet dit obilieviél ge Nutzungsmdoglichkeiten. Damit
eignet siesich fur Investoren ebenso wik ami 7 die mit mehreren Generationen unter
einem Dach |eben méchten.

DasHauswurde 1964 in massiver Bau Jauf e ca. 322 m2 grof3en Grundstiick
errichtet und ist voll unterkellert. ndet sich in"&§ W gepflegten, jedoch
moder nisier ungsbedirftigen Zug

Beide Wohnungen sind miéiveils ca. 70m2 Wohnflache baugl& Sseschnitten. Sie verfiigen
Uber zwei Schlafzimmg Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Bad, & Balkon und eine
eigene Zentralheiz anlage. Laut den vorliegenden Planen gehort zZ& ler Wohnung ein
weiteres Zimmgf 10m?2 ) im Dachgeschoss, die kiinftig mehr Platz fur ilie, Gaste oder
ein Homeoffj affen. Im Dachgeschoss gibt es aul3erdem zwei Abstellr &

ImKg pefinden sich ein Waschraum mit der Heizungsanlage der Er dgeschosswe g,
eind “gerraum und eine Hobbywer kstatt.

Den Garten erreichen Sie bequem Uber einen separaten Aul3enzugang, Uber den Keller oder
Uber den Balkon der Erdgeschosswohnung. Eine Garage rundet das Angebot ab.

Ein Link zur Online-Besichtigung steht bereit. Fragen Sie diesen gerne an. Eine




AplOp6G akivATOoL: 26242046 - 48529 Nordhorn

Sl ddddddddiddadddddy

Immobilie:
Kunststofffenster mit | solier Vg gsung in beiden Wohnel 2N, 2006 moder nisiert.
Wohnung im Erdgeschoss: PVC enbelag und Fliesg ad inklusive Sanitaranlagen
zuletzt 2020 moder nisiert; Balkon.
Wohnung im Ober geschoss: PV C-Bode ag up esen zuletzt 2001 moder nisiert;
Einbaukliche zuletzt 2019 moder nisiert; B&
Heizungsanlagen: Baujahr 1990 und 1998
Grundwasser pumpe vor handen.
AufRenanlagen:
Garagenstellplatz.
Satellitenschiissel vorhande
DSL -Anschluss.
Mitverkauftes | nventa
Einbauklchen ink > ElektrogrofRgeraten in beiden Wohneinheite
Einbauschrankg@sPBadezimmer in beiden Wohneinheiten.
Lagereinrichd® g in den Kellerrdaumen.
Weiteres siliar nach Absprache.
Weite or mationen:
U@ 8hme kur zfristig moglich.
ink zur Online-Besichtigung steht ber eit.
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Nordhorn ist dieKreisstad d mit ca. 57.000 Einwohnern djgf Sol3te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stagg Beot im aufRer sten Stidwes! on Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio renzt direkt an digfieder lande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, ie von meh anélen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vec sch on ist.

Die nachstgr 6RRere Stadt auf nieder |andiscl cist Enschede, ca. 33 km siidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind M iing Ysnabriick die nachstgelegenen gr6i3eren
Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in bg er Wohnlageg .Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuteg ernt, sodassdieu enden Ortschaften sowie die
A30 und A31 gut zu erreichegf id. Das Stadtzentrum liegt venige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mj entrum eine gute Infrastruktur.

Alle Einrichtungen deg@fichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apot 0 und einen

L ebensmittelmark 4 in der naheren Umgebung dieses Wohnhauses anden und in
wenigen Minutg dem Fahrrad zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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corg H. Paulip

Bentheimer 3 e 9, 9 Nordhorn
Tel & 595921 - 78 93 0
E-Mail: gz aft.bentheim@_ W-poll.com

www.von-poll.com
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