Pleinfeld

Tinyhaus am Brombachsee zur Vermietung oder zur
Eigennutzung
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KAUFPREIS: 68.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 24 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26247025 - 91785 Pleinfeld

Auf einen Blick

26247025 68.000 EUR
ca. 24 m? Ferienhaus
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! vom Kaufpreis

1
2021

1 x Freiplatz Terrasse,
Einbauktiche

neuwertig
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 59.7 kWh/m?a
16.09.2034 B

Gas 2021
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Die Immobilie

Grundriss

Auf 25 m? sind Sie von Komfort in lhren
eigenen vier Wanden umgeben. Die
hochwertige Ausstattung wird Sie und Ihre
Gaste erfreuen.
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Ferienhaus in okologischer Holzstanderbauweise vereint
zeitgemaBe Wohn-qualitat mit flexibler Nutzung und liegt nur wenige Schritte vom
beliebten Brombachsee entfernt. Das im Jahr 2021 fertiggestellte Objekt entspricht
modernsten Standards in Bau und Ausstattung und erfllt damit hochste Anspriiche an
Nachhaltigkeit, Funktionalitat und Komfort. Mit einer Wohnflache von ca. 24 m? bietet
das Tinyhaus einen effizient gestalteten Riickzugsort, der vielfaltig nutzbar ist — sei es
zur Eigennutzung oder als attraktive Ferienvermietung.

Das Haus verflugt Uber zwei gut geschnittene Zimmer, bestehend aus einem
einladenden Wohnbereich mit offener Kiichenzeile und einem separaten Schlafzimmer.
GroBe Fensterflachen ermdglichen einen angenehm hellen Aufenthalt und schaffen
eine freundliche Atmosphare. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfiigt
Uber eine geraumige Dusche, einen Waschtisch und ein WC. Der hochwertige
Innenausbau, die geschmackvolle Moblierung und das nachhaltige Materialkonzept
garantieren ein zeitgemaBes Wohngefuhl auf kleinem Raum. Das Tinyhaus befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde bislang nicht von Haustieren
bewohnt.

Zur weiteren Ausstattungsqualitat zahlen eine effiziente Zentralheizung, hochwertige
Bodenbelage sowie eine vollstandige Mdblierung, die sowohl fur Eigennutzer als auch
Feriengaste keine Wiinsche offenlésst. Das Haus wurde TUV-gepriift errichtet und
verfligt Uber eine ISO 9001-Zertifizierung, was die hohe Qualitat und Sicherheit
unterstreicht. Ein besonderes Merkmal stellt das Fahrgestell dar, auf dem das Haus
ruht — so bleibt maximale Flexibilitat beztglich des Standorts gewahrt.

Das Tinyhaus liegt auf einer gepachteten Grundstlicksflache, was den kompakten und
mobilen Charakter des Hauses widerspiegelt. Das Tinyhaus eignet sich ideal als
Wochenend- oder Ferienunterkunft, steht aber auch fiir die Kurzzeit- und mittelfristige
Vermietung zur Verfligung.

Der Waldcampingplatz betreibt aktiv die Vermarktung und die Vermietung des
Objektes und kiimmert sich auch um die Endreinigung — ideal fir alle, die Ihr Tinyhaus
vermieten mochten. Das Buchungssystem macht flexible Belegungen und die bessere
Ausnutzung von freien Tagen moglich. In der Umgebung befindet sich ein Biergarten,
ein Café, ein Restaurant und verschiedene Freizeitmdglichkeiten fur Kinder, was fur
Erholung optimale Bedingungen schafft.

Das Chalet kann durch StitzfiiBe ausgerichtet werden und ist dank der 10 cm
Steinwolle-Isolierung sowie der Zusatzisolierung im Dach und Boden von der Marke
ALUTHERMO@® fur unterschiedliche Wetterbedingungen bestens gerustet. Fenster und
Tlren stammen von namhaften Herstellern und garantieren zusatzliche Sicherheit und
Energieeffizienz.

In der Umgebung befindet sich ein Biergarten, ein Café, ein Restaurant und
verschiedene Freizeitmdglichkeiten fir Kinder, was fir Erholung optimale Bedingungen
schafft.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich personlich
von den qualitativen und durchdachten Details dieses auBergewdhnlichen Tinyhauses.
Fur weitere Fragen und Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlights in der Aufzahlung:
Highlights der Immobilie auf einen Blick:

ehochwertige Bodenbelage

evollstandig ausgestattet

e Attraktives Ferienhaus

*Viele Nutzungsmaglichkeiten

eals 2. Wohnsitz mdglich

*Tlv geprift

*ISO 9001 Zertifizierung

eFahrgestell am Haus

e Zentralheizung fur komfortable Raumtemperaturen

*MaBe: ca. 6,70 x 3,80 m

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einer persodnlichen Besichtigung von den Vorziligen
dieses interessanten Objekts. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Pleinfeld ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen. Der
staatliche anerkannte Erholungsort liegt am GroBen Brombachsee und ist neben
Gunzenhausen ein wichtiger touristischer Ort im Frankischen Seenland sowie der
groBte Ort am Brombachsee. Pleinfeld gilt als das nordliche Tor zum Naturpark
Altmdahltal. Pleinfeld ist der viertgréBte Ort im Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen
und profitiert von seiner verkehrstechnisch glinstigen Lage im Stiden der
Metropolregion Nurnberg an der Verbindungsachse zwischen Nurnberg und Augsburg.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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