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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0906 127997

www.von-poll.
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st \ lhre personliche und exklusive

ik

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses interessante Immobilienangebot bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
Uberzeugt durch seine zentrale Lage und gute Ausstattung. Das Wohn- und
Geschaftshaus mit Garage eignet sich gleichermaBen flr Eigennutzer oder Investoren.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit mit Sanitarraumen- und
Nutzraumen, die Uber einen eigenen Zugang verfiigt und zuletzt als Fahrschule
genutzt wurde.

Ein zentrales Highlight des Hauses ist die groBzlgige Maisonette-Wohnung mit
privatem Zugang. Die Maisonette zeichnet sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung aus. Besonders im Dachgeschoss entsteht dank moderner
Dachgauben ein auBergewodhnlich groBziligiges Raumgefuhl, das Flexibilitat bei der
Nutzung der Flachen bietet. Die groBen Fensterfronten sorgen flir angenehme
Lichtverhaltnisse und schaffen eine einladende Wohnatmosphare.

Obwohl keine Terrasse vorhanden ist, eroffnet ein besonderes Ausstattungsmerkmal
neue Mdoglichkeiten: In einem der Zimmer im Dachgeschoss lassen sich die
Schiebefenster komplett 6ffnen, sodass eine luftige Verbindung nach drauBen
entsteht. Hinzu kommt ein Balkon im Obergeschoss, der zusatzlichen Aufenthaltsraum
im Freien schafft und den Blick auf die umliegende Umgebung ermdglicht. Sie
winschen sich einen Garten? Im Ort gibt es Mdglichkeiten einen Garten zu pachten.

Bader auf jeder Wohnebene bieten Komfort und Flexibilitat fir die Bewohner. Die
Ausstattung Uberzeugt durch hochwertige Holz-Alu-Fenster, die flr ausgezeichnete
Warmedammung, eine angenehme Wohnatmosphare und einen geringen
Pflegeaufwand stehen. Diese Fenster schaffen zudem eine stimmige Verbindung
zwischen Funktionalitat und modernem Design.

Ein weiteres Merkmal dieses Objekts ist der eindrucksvolle Ausblick auf die ,Zwolf
Apostel”. Die besondere Lage erlaubt es, die charakteristische Umgebung und die
Namensgeber dieser interessanten Aussicht direkt vom Haus aus zu erleben - ein
spezielles Detail, das den Wohnwert unterstreicht.

Die zentrale Lage des Hauses bietet kurze Wege zu den Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie eine sehr gute Anbindung an dffentliche Verkehrsmittel und das lokale
Infrastrukturangebot. Fiir Fahrzeuge stehen neben der eigenen Garage kostenlose
offentliche Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfligung, was den Komfort im Alltag
erheblich erhoht.




Lassen Sie sich von den zahlreichen Vorteilen Uberzeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um mehr Uber die Moglichkeiten dieses Angebots zu erfahren.
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Ausstattung und Details

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit 50 m?

groBe Maisonette-Wohnung mit eigenem Zugang mit 175 m?
Schiebefenster im DG kdnnen komplett gedffnet werden
Balkon

zwei Bader

groBzligiges Raumgefiihl im Dachgeschoss dank Dachgauben
toller Ausblick auf die "Zwolf Apostel”

zentrale Lage

Stellplatze vor dem Haus + Garage

hochwertige Holz-Alu-Fenster
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Alles zum Standort

Solnhofen ist eine Gemeinde im Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen in
Mittelfranken. Sie liegt idyllisch im Naturpark Altmuhital, etwa 25 km stdoéstlich von
WeiBenburg und 40 km norddéstlich von Donauwdrth. Die Region ist weltbekannt fur
den Abbau von Solnhofener Plattenkalk, der als bedeutende Fossillagerstatte gilt.

Sie liegt zwar abseits der groBen Verkehrswege, ist aber auf StraBe und Schiene gut
zu erreichen. Die BundesstraBen 2 und 13 mit ihren Autobahn-Anbindungen sind nur
wenige Kilometer entfernt.

Solnhofen besitzt einen Bahnhof an der Strecke, die Nirnberg/Wirzburg Gber
Ingolstadt mit Minchen verbindet und ist ideal flr Pendler.

Der Flughafen Nurnberg ist 80 km entfernt, der Flughafen Miinchen 115 km.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26248020 - 91807 Solnhofen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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