Amerdingen

Platz fur Familie, Hobby und Beruf: Haus mit Hof und
Stadl auf ca. 1.095 m? in Amerdingen

Objektnummer: 26248118
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KAUFPREIS: 327.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 187.98 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1095 m?
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Objektnummer: 26248118 - 86735 Amerdingen

Auf einen Blick

26248118 327.000 EUR

ca. 187.98 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2026

1928

modernisiert

Massiv
ca. 100 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Fern 279 kWh/m?a

H
15.09.2036

1928
Fernwarme
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
ey 7l S

Verlasslichkeit.
Unser Verhalten ist stets vorbildlich: Wir begegnen allen
Kunden mit Wertschatzung, Diskretion und Respekt.

www.von *FO”.CO?‘PT
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Ein erster Eindruck

Viel Platz, ein eigener Hof und ein Dorf, in dem man sich noch beim Namen kennt:
Dieses Einfamilienhaus im Herzen von Amerdingen ist wie gemacht fur Familien,
Selbststandige und alle, die fur ihre Ideen endlich genug Raum suchen. Hier wird aus
.Man musste mal ..." ganz schnell ,Machen wir!".

Das Haus wurde 1928 erbaut und seit 2004 mit viel Herzblut Raum fiir Raum
modernisiert. Auf einem groBzligigen Grundstiick von 1.095 m? erwarten Sie rund 188
m? Wohnflache, ein ausgebauter Partystadl, ein Keller und ein Hof mit Scheunen, der
zum Gestalten einladt.

Im Erdgeschoss liegt das Wohnzimmer, daneben die 2023 renovierte Wohnkiliche mit
Essplatz und praktischer Vorratskammer, der Treffpunkt flir die ganze Familie. Ein
eigenes Arbeitszimmer mit rund 17 m? macht das Homeoffice zum Vergniigen. Das
Schlafzimmer mit eigener Ankleide, ein Bad mit FuBbodenheizung und ein Gaste-WC
machen das Erdgeschoss zur vollwertigen Wohnebene. Im Obergeschoss bekommt
jedes der drei Kinder sein eigenes Reich, dazu kommen ein weiteres Wohn- bzw.
Gastezimmer und ein zweites Bad. Sieben Zimmer: Hier muss niemand
zusammenricken.

In den vergangenen Jahren wurde mit Sorgfalt investiert. Das Dach wurde 2004 neu
eingedeckt und 2021 von innen gedammt. Bader, Kiiche, Wohn- und Schlafraume
sowie Teile der Elektrik wurden erneuert. 2026 folgte der groBe Schritt in die Zukunft:
Statt der alten Olheizung warmt jetzt Fernwarme aus erneuerbarer Energie das Haus.
Der Glasfaseranschluss liegt bereits im Keller. Sie konnen einziehen und sofort
ankommen.

Und dann ist da noch der Platz, von dem andere nur traumen. Der Keller bietet rund 80
m?2 Stauraum, der ehemalige Oltankraum wartet auf eine neue Bestimmung, da der alte
Oltank bereits entsorgt wurde. Im 2010 ausgebauten Stadl mit Kamin wurde schon so
manches Fest gefeiert, er eignet sich genauso gut als Werkstatt, Atelier oder
Hobbyraum. Zusammen mit dem Hof eréffnet er Mdglichkeiten fur Lagerflachen, eine
eigene Selbststandigkeit, Tierhaltung oder einen spateren Ausbau. Der 2026 neu
angelegte Garten macht wenig Arbeit und viel Freude, das Regenwasser aus der
Zisterne halt ihn auch im heiBen Sommer griin. Abends sitzen Sie am Feuer unter
einem Sternenhimmel, den man in der Stadt Iangst vergessen hat.

Die Lage ist ruhig und verkehrsarm, trotzdem liegt alles Wichtige direkt vor der Tur.
Dorfladen, Allgemein- und Zahnarzt, Geldautomat, Getrankehandel, Baustoffhandel,
Sportkeller mit Gastronomie, Kindergarten und Grundschule erreichen Sie bequem zu
FuB. Weiterfiihrende Schulen finden Sie in Neresheim, Bissingen oder Nordlingen, wo




alle Schulformen vertreten sind. Fir Tierfreunde praktisch: Ein Tierarzt ist im nahen
Leiheim ansassig. Und im benachbarten Zoltingen wartet ein Reiterhof, auf dem
Kinderaugen leuchten und so mancher Nachmittag wie im Flug vergeht. Dillingen,
Hdchstadt, Donauwdrth und Nordlingen sind gut erreichbar, so bleiben Sie auch
beruflich flexibel. Und wer den Kopf frei bekommen mdchte, startet direkt vor der
Haustlr zu Radtouren, Wanderungen oder einer Joggingrunde durch die herrliche
Landschaft rund um Amerdingen.

Was diesen Ort besonders macht, ist das Miteinander. Die Nachbarschaft ist herzlich,
hilfsbereit und bunt gemischt. Kinder spielen drauBen, und wer etwas braucht, findet
immer jemanden, der jemanden kennt. Ein Haus mit Charakter, Geschichte und viel
Zukunft, flr alle, die Platz zum Leben suchen.
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Ausstattung und Details

7 Zimmer

Ca. 188 m? Wohnflache

Ca. 1.095 m? Grundstlick

Baujahr 1928, laufend modernisiert, sofort bezugsbereit
Fernwarme (erneuerbare Energien) seit 2026
Keller mit ca. 80 m? Nutzflache

Ausgebauter Stadl

Hof mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

2 Bader und Gaste-WC

Dach 2004 neu eingedeckt, 2021 innen gedammt
Glasfaseranschluss liegt bereits im Haus

Klche 2023 renoviert, mit Vorratskammer
Schlafzimmer mit Ankleide

Kaminofen

Pflegeleichter Garten, 2026 neu angelegt
Zisterne mit einem Volumen von ca. 80m?®
Ruhige, zentrale Dorflage
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Alles zum Standort

Die bayerisch-schwabische Gemeinde Amerdingen mit ca. 850 Einwohnern liegt am
Rande des Nordlinger Rieses, einem durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen
Krater, im gleichnamigen Geopark. Die unmittelbar angrenzende weite Mulde des
Kesseltals mit ihren bewaldeten Randhdhen weist gut erschlossene Rad- und
Wanderwege sowie Angebote fir Reiter und Jager als naturnahe Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten auf. In 20 Autominuten Entfernung befindet sich eine 18-Loch
Golfanlage.

Grundschule und Kindergarten am Ort bieten fur junge Familien eine ideale
Infrastruktur. Waren des taglichen Bedarfs sind im Dorfladen vor Ort bequem
einzukaufen.

Nordlingen (ca. 16 km), die Kreisstadt Donauwoérth (ca. 30 km), Augsburg (ca. 60km)
und Ulm (ca. 75 km) sind Uber die BundesstraBen schnell zu erreichen. Minchen und
Stuttgart kdnnen Uber die A 8 bzw. A 7 in ca. 1,5 Stunden erreicht werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +499081-6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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