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165.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv
ca. 10 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3-Zimme gentumswohnung befindet sich 4 570G eines 1954 erbauten

4-Familienhausesin Hasloch.

Auf ca. 68 m2 Wohnflache erwar ie ein gemutliches ause mit individuellem

Charakter, nattirlichen Materialien'® ahlreiche evoll gestalteten Details.

Die Wohnung verfigt Gber drei Zimme e ge Ige Wohnkitiche, ein Badezimmer, ein

separates WC sowie eine Diele.

Besondersreizvoll sind die schonen Holzdi en, dieim Jahr 2021 aufwendig

abgeschliffen und aufgear beitet wur degh e verle den Raumen eine war me und

behagliche Wohnatmosphare.

Dieser natirliche Wohnstil zieh wieen roter Fade h die gesamte Wohnung:

Holzfensterbanke, rustikale € S20etiiren, massive Holzabla nd weiter e geschmackvolle

Details sorgen fur ein harg sches Gesamtbild.

Ein besonderer Blickf; st die gemitliche Wohnktiche mit ihrenSg Byiduell gestalteten

K ichenmobeln au , den rustikalen Fronten und den auf3er gewo hen

Pendelleuchten das separate WC greift diesen Stil mit seinen mass olzablagen

und dem dek ven Aufsatzwaschbecken gekonnt auf.

Neben i pesonder en Charme Uiber zeugt die Wohnung auch durch ver schiet

M odegfer ungsmalinahmen.

Im 2021 wurde die Elektroinstallation erneuert und mit einer zeitgemafen FI-
tzschaltung ausgestattet.

benfallsim Jahr 2021 wur de das Badezimmer saniert.

Bereits 1998 wurden am Gebaude neue Fenster eingebaut, die AuRenwande mit einem

Warmedammver bundsystem ver sehen und die ober ste Geschossdeck e zusdtzlich gedammt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1998.

(anteiligen) Dachbodennutzung.

Im gemeinschaftlichen Waschraum im Keller geschoss stehen Anschliisse und Stellflachen
fur Waschmaschineund Trockner zur Verfigung.

Die Wohnung ist bereitsfrei und kann kur zfristig tbernommen werden. Sie eignet sich
sowohl fur Eigennutzer, die ein gemitliches Zuhause mit besonderem Flair suchen alsauch
fur Kapitalanleger.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung bg ct sich in Hasloch, einer Gemeig unter frankischen
Landkreis Main-Spessart.

Hasloch liegt landschaftlich rei m Maintal, unmittg an der Landesgrenze zu Baden-
Wrttemberg und nur wenige Kilo von der St Vertheim entfernt. Die Gemeinde
bietet ein angenehmes Wohnumfeld und bindgl s L eben in einer kleineren Ortschaft
mit der Nahe zu den umliegenden Stadten € tschaftsstandorten.

I nsbesonder e das nahegelegene Werthel & Welfaltige Einkaufsmoglichkeiten,

gastr onomische Angebote, Schulen, me Ische sor gung und zahlreiche weitere
Einrichtungen destéglichen Bedar{g

Diereizvolle Umgebung entlang ains sowie die walt e Landschaft des Spessarts
bieten zahlreiche M 6glichkel r Freizeitgestaltung. Ob & edehnte Spazier gange,
Wanderungen oder Radtg — Naturliebhaber kommen hier ihre K osten.

Die Lage eignet sich bgédersfir Menschen, die eine Giber schaub?d dlich gepréagte
Wohnumgebung s en und gleichzeitig von der Nahe zu den AngelS{ . der umliegenden
Stadte profitier gfiochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Diana Wegene

Rathausgz . 9 ertheim
Tel 4 559342 - 25 00
E-Mail: g -tauber-kreis@ poll.com
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