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Hasloch

Wohnen mit Charmel! Individuelle 3-Zimmer-
Etagenwohnung mit viel Holz und PKW-Stellplatz

Objektnummer: 26249022

KAUFPREIS: 165.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26249022
ca. 68 m?

3

2

1

1954

1 x Freiplatz

165.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
vollstandig renoviert

Massiv
ca.10 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 147.06 kWh/m?a
15.10.2036 E

o] 1954
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1.0G eines 1954
erbauten 4-Familienhauses in Hasloch.

Auf ca. 68 m? Wohnflache erwartet Sie ein gemditliches Zuhause mit individuellem
Charakter, naturlichen Materialien und zahlreichen liebevoll gestalteten Details.

Die Wohnung verfligt Gber drei Zimmer, eine geraumige Wohnkiiche, ein Badezimmer,
ein separates WC sowie eine Diele.

Besonders reizvoll sind die schonen Holzdielenbdden, die im Jahr 2021 aufwendig
abgeschliffen und aufgearbeitet wurden. Sie verleihen den Raumen eine warme und
behagliche Wohnatmosphare.

Dieser naturliche Wohnstil zieht sich wie ein roter Faden durch die gesamte Wohnung:
Holzfensterbanke, rustikale Schiebetiiren, massive Holzablagen und weitere
geschmackvolle Details sorgen fur ein harmonisches Gesamtbild.

Ein besonderer Blickfang ist die gemutliche Wohnkiche mit ihren individuell
gestalteten Klichenmobeln aus Holz, den rustikalen Fronten und den
auBergewohnlichen Pendelleuchten. Auch das separate WC greift diesen Stil mit
seinen massiven Holzablagen und dem dekorativen Aufsatzwaschbecken gekonnt auf.
Neben ihrem besonderen Charme Uberzeugt die Wohnung auch durch verschiedene
ModernisierungsmaBnahmen.

Im Jahr 2021 wurde die Elektroinstallation erneuert und mit einer zeitgemaBen Fl-
Schutzschaltung ausgestattet.

Ebenfalls im Jahr 2021 wurde das Badezimmer saniert.

Bereits 1998 wurden am Gebaude neue Fenster eingebaut, die AuBenwande mit einem
Warmedammverbundsystem versehen und die oberste Geschossdecke zusatzlich
gedammt.

Die Beheizung erfolgt {iber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1998.

Ein eigener PKW-Stellplatz direkt am Haus ist im Kaufpreis enthalten.

Zusatzlichen Stauraum bieten ein geraumiger Kellerraum sowie die Méglichkeit zur
(anteiligen) Dachbodennutzung.

Im gemeinschaftlichen Waschraum im Kellergeschoss stehen Anschliisse und
Stellflachen fur Waschmaschine und Trockner zur Verfigung.

Die Wohnung ist bereits frei und kann kurzfristig Ubernommen werden. Sie eignet sich
sowohl fur Eigennutzer, die ein gemutliches Zuhause mit besonderem Flair suchen als
auch fur Kapitalanleger.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in Hasloch, einer Gemeinde im unterfrankischen
Landkreis Main-Spessart.

Hasloch liegt landschaftlich reizvoll im Maintal, unmittelbar an der Landesgrenze zu
Baden-Wirttemberg und nur wenige Kilometer von der Stadt Wertheim entfernt. Die
Gemeinde bietet ein angenehmes Wohnumfeld und verbindet das Leben in einer
kleineren Ortschaft mit der Nahe zu den umliegenden Stadten und
Wirtschaftsstandorten.

Insbesondere das nahegelegene Wertheim bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten,
gastronomische Angebote, Schulen, medizinische Versorgung und zahlreiche weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die reizvolle Umgebung entlang des Mains sowie die waldreiche Landschaft des
Spessarts bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Ob ausgedehnte
Spaziergange, Wanderungen oder Radtouren — Naturliebhaber kommen hier auf ihre
Kosten.

Die Lage eignet sich besonders fur Menschen, die eine Uberschaubare, l1andlich
gepragte Wohnumgebung schatzen und gleichzeitig von der Nahe zu den Angeboten
der umliegenden Stadte profitieren méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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