Velbert

Vielseitiges Drei-Familienhaus mit sonnigem Garten
und modernem Charme in beliebter Lage

Objektnummer: 26250023
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KAUFPREIS: 610.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 407 m?
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Auf einen Blick

26250023
ca. 200 m?
Satteldach
6
3
3

610.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Dieses groBziigige Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 bietet Innen ca. 200 m?
Wohnflache auf einem Grundstilick von ca. 407 m? und vereint zahlreiche
Modernisierungen, eine solide Massivbauweise sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten durch drei rechtlich getrennte Eigentumswohnungen auf drei
Etagen.

Das gepflegte Anwesen befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Wohnlage.
Schon beim Betreten des Hauses liber den modern gestalteten Treppenaufgang mit
anthrazitfarbenen Stufen, eingefasst von einem stilvollen Metallgelander und flankiert
von gepflegten, begriinten Beeten entsteht ein einladender Eindruck. Die helle und
lichtdurchflutete Fassade mit frischem AuBenanstrich unterstreicht die attraktive Optik
des Hauses.

Auf insgesamt drei Etagen verteilen sich sechs Zimmer, darunter drei Schlafzimmer
sowie drei Badezimmer, die individuelle Rickzugsmaoglichkeiten und viel Freiraum
bieten. Besonders hervorzuheben ist die 2016 erfolgte Sanierung des Erdgeschosses
und die einem vollstandig erneuerten Badezimmer im Erdgeschoss sowie Fenster im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Im Jahr 2024 wurden zudem Fenster und
Balkon im Dachgeschoss erneuert. Das Dachgeschoss verfluigt Uber eine 2022 sanierte
Loggia, die zusatzlichen Komfort schafft.

Im Erdgeschoss ladt eine sonnige Terrasse mit Markise zum Verweilen ein und bietet
einen angenehmen Ubergang in den sorgfiltig angelegten Garten, der durch einen
2024 frisch errichteten blickdichten Zaun Privatsphare garantiert. Das Grundstlick
bietet insgesamt vier Stellplatze, davon drei AuBenstellplatze und eine groBe Garage.

Die Ausstattung umfasst Gas-Etagenheizungen, was eine individuelle Steuerung der
Heizkosten pro Wohnung ermdéglicht. Zusatzlich steht lhnen in jeder Wohnung ein
Kamin zur Verfligung, sodass angenehme Warme und eine behagliche Atmosphare
entstehen kdnnen. In jeder Einheit ist bereits eine Einbaukliche vorhanden.

Im Untergeschoss befindet sich ein groBzigiger Wasch- und Trockenraum, eine Sauna
mit neuer Dusche (2022), ein zusatzliches WC sowie ein Kellerraum, der als Bar bzw.
Partyraum genutzt werden kann - ideal fir gesellige Stunden.

Die Raumaufteilung lasst vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zu. Die aktuellen
Kaltmieten liegen bei 750 Euro zzgl. 70 Euro fiir den Stellplatz im Erdgeschoss, 650

Euro fir das 1. Obergeschoss und 530 Euro fiir das Dachgeschoss.

Das Mehrfamilienhaus bietet Innen vielseitige Nutzungsperspektiven in einer




zeitgemaBen Immobilie — eine ideale Gelegenheit flr Familien oder Investoren, die Wert
auf eine gesuchte Lage und gepflegtes Wohnen legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich von diesem besonderen Angebot.
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Ausstattung und Details

- Baujahr: 1976

- Massivbauweise

- Drei Etagen

- Drei rechtlich getrennte Eigentumswohnungen

- Grundstiick: ca. 407 m?

- Wohnflache: ca. 200 m?

- Nutzflache: ca. 100 m?

- Erdgeschoss 2016 vollstandig saniert

- Badezimmer im Erdgeschoss 2016 vollstandig erneuert
- Fenster im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss 2016 erneuert
- Balkon im 1. Obergeschoss 2016 saniert

- Loggia im Dachgeschoss 2022 saniert

- Neue Dusche im Saunabereich 2022 eingebaut

- Treppenhaus renoviert

- Haus und Gartenzugang von der Garage aus

- Haus erhielt einen neuen AuBenanstrich

- 2024 Fenster und Balkon im Dachgeschoss erneuert
- 2024 Errichtung eines Blickdichten Zauns im Garten
- Garten

- Drei AuBenstellplatze

- Eine groBe Garage

- Insgesamt vier Stellplatze

- Gas-Etagenheizungen

- Zusatzlich ein Kamin in jeder Wohnung

- WeiBe Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Einbauktichen vorhanden

- Wasch- und Trockenraum

- Sauna mit Dusche im Keller

- Kellerbar beziehungsweise Partyraum

- WC im Keller

- GroBe Garage

- Kaltmiete Erdgeschoss 750.- Euro Zzgl. Stellplatzmiete 70.- Euro
- Kaltmiete 1. OG. 650.- Euro

- Kaltmiete DG. 530.- Euro
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage im Velberter Stadtteil
Langenhorst. Das Haus liegt in einer wenig befahrenen NebenstraBe und ist von einem
grunen, gepflegten Wohnumfeld gepragt. Langenhorst bildet den nérdlichsten Stadtteil
von Velbert und grenzt unmittelbar an das Essener Stadtgebiet.

Ein Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich in kurzer Entfernung. Auch
weiterflihrende Schulen sind gut erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Einrichtungen des
taglichen Bedarfs und das Zentrum von Velbert liegen nur wenige Kilometer entfernt.
Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdéglicht zudem eine schnelle
Fahrt in die Velberter Innenstadt.

Uber die nahe gelegenen Autobahnen A44, A46 und A535 bestehen sehr gute
Verkehrsanbindungen in das Ruhrgebiet sowie nach Essen, Wuppertal und Dusseldorf.
Die Lage verbindet damit ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und eignet sich gleichermaBen flr Familien,
Berufspendler und Mehrgenerationenhaushalte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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