Velbert

Helle Etaggnwohnung in Velbert-

ODE DU BIEN: 262500

PRIX DE LOYER: 837 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 93 m2 « PIECES: 3.5
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN 2625002 Prix delo 837 EUR
Surface habitable ca. 93 m2 Colits 150 EUR
Picces 35 supg ontaires
Chambresacoucher 2
Sallesde bains 1

Etage
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Une premiereimpression

Schon beim Eintreten bre ich eineruhigeKlarheit aus, geg® { von durchdachter
Raumaufteilung und einem s igen Zusammenspiel au erialien und Licht. Die
Etagenwohnung mit rund 93 Qua etern Wohnfl& pfangt mit einem grof3ztigigen
Wohnzimmer, das durch die sichtbaig ol zbalke er Decke und den moder nen
Bodenbelag eine lebendige Mischung al aditig d Zeitgeist schafft. Die offene
Verbindung zur Kiche lasst den Raum zug veit und einladend wirken; das Licht fallt
durch mehrere Fenster und gibt dem Wol 2 im Tagesverlauf immer wieder eine neue
Atmosphére.

Im Flur fuhren dezente Deckeng nd eine massive HE Weppe mit roten Stufen zum
ausgebauten Dachboden, der, satzliche Abstellflache UEg Bgugt und die Wohnung um
eine praktische und char g e Ebene bereichert. Hier oben uneler schragen Holzdecke
entwickelt sich ein ga gener Charakter, ideal, um Erinnerungss e, Sportgerate oder
saisonale Gegenstagh aicher und griffbereit zu verstauen. So bleibt d€ ohnbereich frei
und aufgeru nrend der Dachboden diskret im Hintergrund seine IS Wgte leistet.

Das Schlz mer prasentiert sich mit grof3ziigigen Flachen, einem ruhigen Far¥&y ema und
eine en Lichteinfall durch das Dachfenster. Hier lasst sich die Stille genief3e
Blig ieitet Uber die harmonisch gestalteten Wéande und den hochwertigen Boden. Da

dte grofRe Zimmer eignet sich muhelosals Kinder- oder Arbeitszimmer; weil3e Holzde
and ein markanter Balken verleihen ihm einen unverwechselbaren Charakter. Auch das
kleineredritte Zimmer UGber zeugt mit klaren Linien und einem Blick ins Griine, ideal fir
konzentriertes Arbeiten oder alsruhiger Ruckzugsort.

Umgebung, in der der Tag angenehm beginnt oder ruhig ausklingt. Die durchdachte
Anordnung sorgt fir ausreichend Bewegungsfreiheit und Tageslicht.

Jeder Raum atmet GroRzlgigkeit, ohne sich aufzudrangen. Die Wohnung bleibt offen fir
individuelle L ebensentwurfe und bietet mit dem Dachboden fur weitere Abstellfléache eine
seltene Kombination aus Komfort und Alltagstauglichkeit. Wer hier wohnt, spirt sofort, wie
harmonisch sich Funktion und Atmosphér e ver binden.
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Tout sur |'emplacement

Die Immabilie befindet si Velberter Stadtteil Langenber g e historische Altstadt mit
ihren Fachwerkhausern, klei seschaften und gastronop en Angeboten verleiht dem
Stadtteil seinen besonderen Char inkaufsmdglich fur den téglichen Bedarf,
Apotheken sowie Haus- und Fachar 28 gxen er ganzgh e ortliche Infrastruktur.

Die nahe gelegene Bushaltestelle bietet Vert gen unter anderem zum Bahnhof Velbert-
L angenberg sowie in Richtung Velbert-Mj \/uppertal-Barmen. Uber die S-Bahn-
Linie S9 besteht Anschlussin Richtung °n una ppertal.

Familien profitieren von mehre Indertagesstatten hulen im Stadtteil. Dazu
zahlen die Grundschule Kuhg e, die Wilhelm-Ophiils- nd das Gymnasium
Velbert-Langenberg. Ein der - und Jugendzentrum in unmi arer Nahe erganzt das
Freizeitangebot.

Fur Erholungip nen sorgen die bewaldeten Héhen rund um Langens Der
Hordtberg @ em Bismarckturm und dem Waldkletterpark bietet attraktivg Siele fur
Spazierga nd Familienausfllige. Die historische Altstadt mit ihrem Skulptu eg
berei das Umfeld um kulturelle Angebote.




CODE DU BIEN: 26250027 - 42555 Velbert

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

AlinaKarla

Poststr 7 J, 4 elbert
Tel 4 52051 - 68 40
E-|) velbert@von-p om

dse de non-responsabilité de von Poll Immob

www.von-poll.com
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