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Hamburg — Rahlstedt

Grof3zugiges Familienhaus mit Garten, offener
Wohnkuche und Sonnenterrasse

Objektnummer: 26252006
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KAUFPREIS: 719.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 791 m2
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Auf einen Blick

26252006
ca. 153 m?
Satteldach
6

3

2

1958

1x Freiplatz, 1x
Garage

719.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2002

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 270.2 kWh/m?a
H
09.09.2036
1958
Gas
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
\ von neuen Immobilienangeboten:
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Die Immobilie

- von-poll.com

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-

VP ‘ VON POLL

poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
su unserer Online-
immobilienbewertung.
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Die Immobilie

Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T: 040 - 27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com




Objektnummer: 26252006 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26252006 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

Die Immobilie

| 4

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26252006 - 22149 Hamburg — Rahlstedt

Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
lhre Finanzierung aus tber 500 Darlehensgebern:

Giinstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

& IHR ANSPRECHPARTNER:
von bis zu 60 Monaten im Voraus

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus tber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1958 erbaut und im Jahr 2002
umfassend kernsaniert. Es vereint auf ca. 152m? Wohnflache und einer groBzligigen
Grundstticksflache von ca. 791 m? ein harmonisches Zusammenspiel aus
Funktionalitat, Modernitat und Wohnkomfort fir Anspruchsvolle und Familien. Das
Objekt besticht durch seine ruhige Lage und bietet optimale Voraussetzungen, um das
Leben im eigenen Haus zu genieBen.

Das Haus umfasst sechs Raume (4 Zimmer plus 2 halbe Zimmer) und insgesamt zwei
Badezimmer. Die Zimmer sind durch groBzligige Fensterflachen lichtdurchflutet und
verleihen dem Haus eine angenehme, freundliche Atmosphare. Die beiden
Wohnzimmerbereiche prasentieren sich mit warm wirkendem Holzboden und laden
ein, gesellige Stunden mit Familie und Freunden zu verbringen. Die moderne Kiiche mit
angrenzendem Essbereich, der durch seine offene Gestaltung viel Platz fir
gemeinsame Mahlzeiten bietet, bildet das kommunikative Zentrum dieser Immobilie.
Durch den 2002 erfolgten Komplettumbau befindet sich das Haus in einem sehr guten,
gepflegten Zustand. Die Modernisierung umfasste wichtige bauliche und technische
Aspekte, wodurch eine langfristige Werterhaltung gewahrleistet ist. Der Anbau des
Esszimmers erfolgte 1980.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die groBe Terrasse, die vom Essbereich
und Wohnzimmer aus direkt betreten werden kann. Sie 6ffnet sich zum schonen
Garten, der mit Uppigem Bewuchs und ausgewahlten Strauchern sichtgeschutzt ist.
Der AuBenbereich 1adt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen, wahrend
die groBzligige Rasenflache viel Raum fiir Spiel und Freizeitgestaltung bietet.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer (2 plus 1 halbes Zimmer) mit
groBen Fenstern und Red-Pine-Dielen, die eine freundliche Wohnatmosphare
erzeugen. Das moderne Badezimmer im Obergeschoss prasentiert sich mit weiBen
Fliesen, einer Badewanne und einem Fenster mit Blick ins Griine. Ein zusatzliches
Duschbad im Obergeschoss komplettiert das komfortable Obergeschoss.

Ein zusatzliches, modernes Gaste-WC im Erdgeschoss ist mit weiBen Fliesen,
Tageslicht und eleganten Details ausgestattet.

Die Kombination aus ruhiger Lage, gepflegtem Zustand und groBziigigem
AuBenbereich macht dieses Einfamilienhaus zu einer seltenen Gelegenheit fur alle, die
Wert auf groBziigiges Wohnen legen.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Mdglichkeiten und

dem besonderen Ambiente dieser Immobilie. Zogern Sie nicht, einen Termin zu
vereinbaren — wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im griinen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlstedt. Alte
Villen, Einfamilienhauser, moderne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen
sorgen fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spaziergange sowie
entspannte Fahrradtouren sind im unweiten Naturschutzgebiet Holtigbhaum mdglich.

Im nahegelegenen Ortskern befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure
sowie Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Zahlreiche
Sportclubs, das Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das Leben
abwechslungsreich und spannend.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind in fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile kdnnen
ebenso in nur wenigen Minuten mit dem Bus erreicht werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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