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Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstuck, Wintergarten, Sauna und groB3zugiger
Garage
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Auf einen Blick

26252013-1
ca. 125 m?
5

2

1968

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

589.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 290.6 kWh/m?a
H

28.08.2036

- 1968

o]
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
\ von neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

2

- & von-poll.com

‘ VON POLL

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-

tenden Verkaufspi n Sie gerne unsere

Online-Immobilienbe

poll.com und lassen Sie den aktuellei

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
n Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit

verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
rten

Hier gelangen Sie direkt

su unserer Online-
immobilienbewertung.
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Elisabeth Eksberg

Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
elizabeth.eksberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

‘ Ich berate Sie
Ein VON POLL FINANCE | gerne in einem
epriiftes Hypothekenzertifikat P nli
gepriiftes Hypothekenzertifika | li nlichen
Eine Best-Zins-Priifung fiir
lhre Finanzierung aus Gber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

von bis zu 60 Monaten im Voraus
Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fiir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Viel Platz, ein weitlaufiges Grundstlck und zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung — dieses freistehende Einfamilienhaus in Hamburg-Billstedt bietet ideale
Voraussetzungen fir alle, die sich den Traum vom eigenen Zuhause mit viel Freiraum
erfullen mochten.

Das im Jahr 1968 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich in
einer angenehm ruhigen Wohnlage und steht auf einem groBziigigen Grundstiick von
ca. 824 m2. Mit einer Wohnfldche von ca. 125 m?, verteilt auf finf Zimmer, bietet die
Immobilie ein vielseitig nutzbares Raumangebot fur Familien, Paare oder Kaufer mit
dem Wunsch nach zusatzlichen Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraumen.

Der Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Von hier aus gelangen Sie direkt in
den groBzigigen Wintergarten, der durch seine groBen Fensterflachen mit viel
Tageslicht versorgt wird. Der zusatzliche Raum schafft eine schone Verbindung
zwischen Wohnbereich und Garten und lasst sich ganz nach den eigenen Bedurfnissen
nutzen — beispielsweise als gemdutlicher Essbereich, heller Aufenthaltsraum oder
personlicher Rickzugsort.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt mit viel Platz und Gestaltungsspielraum. Das ca.
824 m? groBe Grundstlick bietet ausreichend Raum fiir individuelle Gartenideen und
sorgt gleichzeitig flir ein angenehmes Gefiihl von Privatsphare. Ob groBziigige
Grinflachen, ein familienfreundlicher Garten, eine Terrasse oder verschiedene
Ruckzugsbereiche - hier Iasst sich der AuBenbereich ganz nach den eigenen
Vorstellungen gestalten.

Zwei Badezimmer bieten zusatzlichen Komfort und sind insbesondere fir Familien ein
praktischer Vorteil. Der Vollkeller erweitert das Platzangebot der Immobilie erheblich
und stellt umfangreiche Abstell- und Nutzflachen zur Verfligung. Ein besonderes
Highlight ist die vorhandene Sauna, die einen privaten Wellnessbereich schafft und zu
entspannten Stunden im eigenen Zuhause einladt.

Ein weiteres Plus ist das auBergewdhnlich groBzilgige Stellplatzangebot. Die
geraumige Garage bietet Platz fur zwei Pkw und verfligt Uber eine entsprechende
Hohe, sodass auch die Unterbringung eines Wohnmobils moglich ist. Zusatzlich stehen
zwei weitere AuBenstellplatze auf dem Grundstuick zur Verfligung.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olheizung.

Die Immobilie bietet eine interessante Kombination aus groBzlgigem Grundstick,
vielseitigem Wohnraum und attraktiven Nebenflachen. Gleichzeitig er6ffnet der




Bestand zahlreiche Moglichkeiten, das Haus im Zuge individueller
ModernisierungsmaBnahmen nach den eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln.
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich sehr zentral im Hamburger Stadtteil
Kirchsteinbek (Billstedt).

Dieser besticht durch seine sehr gute Infrastruktur, so sind Geschafte zum Bedarf des
taglichen Lebens fuBlaufig erreichbar, denn das Billstedt-Center, Arztpraxen, Cafés,
Restaurants sowie Sporteinrichtungen befinden sich in der Nahe.

Auch der Schleemer Park und der Ojendorfer Park als bekannte Naherholungsgebiete
sind nur einen Katzensprung entfernt und sind hervorragend fur Jogger und
Naturliebhaber geeignet, gerade im Sommer laden diese zum Verweilen ein.

Mehrere Buslinien und die U-Bahn verbinden Billstedt mit dem Hamburger
Stadtzentrum, so sind Sie bereits in ca.12 Minuten am Hauptbahnhof, auch die
Autobahn erreichen Sie in wenigen Minuten.

Uber diese gelangen Sie schnell in die Innenstadt, auch zur Ostsee ist es nur eine
knappe Stunde Fahrzeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

