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Einfamilienhaus mit groBzugigem Garten und
sonnendurchfluteten Wohnraumen
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Objektnummer: 26252016 - 22045 Hamburg — Tonndorf

Auf einen Blick

26252016 483.000 EUR
ca. 121 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1930 renovierungsbeddrftig
1 x Freiplatz, 1x
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 290.8 kWh/m?a
H

31.08.2036

- 1930
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

-l von-poll.com

Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten

Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
su unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Marcel Karstens

Immobilienkaufmann (IHK)

Geprlfter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE | gerne in einem
gepriiftes Hypothekenzertifikat "

Eine Best-Zins-Priifung fir
inanzierung aus tber 500 Darlehensgebern

n auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus ber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung Ihrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit Geschichte, das seine Herkunft nicht verleugnet und zugleich offen fur
neue Kapitel ist. Die Proportionen sind groBzligig, Raume gehen harmonisch
ineinander Uber. Auf rund 121 Quadratmetern Wohnflache breitet sich ein Zuhause aus,
das seine Substanz bewahrt hat und dennoch Raum fiir personliche Akzente lasst.

Das Erdgeschoss bietet ein Esszimmer, von dem aus man in das Wohnzimmer gelangt,
eine Kuiche. Von der Diele hinter der Kliche aus erreicht man den Garten und die
Terrasse. Ein klassisch geschnittenes Badezimmer erganzt das Raumangebot auf
dieser Ebene. Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer. Das groBere Zimmer
hat den Zugang zum Balkon und Zugang zu einem weiteren Zimmer mit Waschbecken
und einem separatem WC.

Der Garten mit etwa 599 Quadratmetern verbindet Haus und Natur auf
selbstverstandliche Weise. Zwei Terrassen schaffen zusatzliche Aufenthaltsbereiche
im Freien.

Ein Haus, das Charakter zeigt und mit seinem gewachsenen Charme uberzeugt. Wer
die TUr hinter sich schlieBt, spurt die Ruhe und Geborgenheit, die dieses klassische
Einfamilienhaus ausstrahlt. Ein Ort, der Geschichte erzahlt und offen ist flir neue
Lebensentwiirfe, bereit, mit Leben gefillt zu werden.
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Alles zum Standort

Hamburg zahlt zu den begehrtesten Metropolen Norddeutschlands und besticht durch
seine ausgewogene Mischung aus urbanem Flair, hervorragender Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat. Die Stadt bietet eine stabile wirtschaftliche Basis, vielfaltige
Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten sowie ein sicheres Umfeld, das besonders
Familien eine verlassliche und zukunftsorientierte Heimat verspricht. Dank der guten
Anbindung an das gesamte Stadtgebiet und die Region er6ffnet Hamburg seinen
Bewohnern ein breites Spektrum an Chancen und ein lebendiges, zugleich
entspanntes Lebensgefuhl.

Im Herzen von Hamburg-Wandsbek liegt der familienfreundliche Stadtteil Tonndorf, der
mit seinem harmonischen Wohn- und Gewerbemix sowie moderaten

Immobilienpreisen Uberzeugt. Tonndorf zeichnet sich durch eine jlingere,
familienorientierte Bevolkerungsstruktur aus, die ein lebendiges, nachbarschaftliches
Miteinander fordert. Die ruhige und zugleich gut vernetzte Lage schafft ein sicheres
Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die geplante S4-S-Bahn-
Linie sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen garantieren eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit und unterstreichen die Attraktivitat dieses Stadtteils als langfristigen
Lebensmittelpunkt fur Familien.

Fir Familien bietet Tonndorf ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind: Vom liebevoll geflihrten
Waldorfkindergarten Tonndorf und der Kita am Eichtalpark bis hin zu Grund- und
weiterflihrenden Schulen wie der Schule am Eichtalpark oder der Otto-Hahn-Schule.
Auch renommierte Hochschulen wie die Helmut-Schmidt-Universitat sind in
angenehmer Entfernung, was eine vielseitige Bildungslandschaft gewahrleistet. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Arztpraxen, Apotheken und Kliniken in
unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet, sodass Familien sich jederzeit gut
betreut wissen. Fur die Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportanlagen zum gemeinsamen Erleben und zur Erholung ein. Kultur- und
Unterhaltungsmaoglichkeiten wie die Opernfactory Hamburg oder das UCI Kinowelt
Wandsbek erganzen das vielfaltige Freizeitangebot. Einkaufsmdglichkeiten von
Supermarkten bis zu kleinen Geschaften sind bequem zu FuB erreichbar, ebenso wie
Busstationen wie NordmarkstraBe (ca. 5 Minuten FuBweg) und der Bahnhof Hamburg-
Tonndorf (ca. 16 Minuten FuBweg), die eine schnelle Anbindung an das Hamburger
Verkehrsnetz sicherstellen.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus sicherem, familienfreundlichem
Wohnumfeld, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht
Tonndorf zu einem idealen Ort fiir Familien, die Wert auf eine harmonische
Gemeinschaft und eine nachhaltige Lebensqualitat legen. Hier finden Sie den




perfekten Rahmen, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie
Zukunft zu gestalten.




Objektnummer: 26252016 - 22045 Hamburg — Tonndorf

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

