Hamburg — Barmbek-Sid

Stadtnah wohnen: Reihenendhaus mit Garten und
Balkon in Barmbek-Sud

Objektnummer: 26252019
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KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 72 m?
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Auf einen Blick

26252019

ca. 89 m?

3

1

1997

1x Tiefgarage

649.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 80 kWh/m?a
27.02.2035 C

Fernwarme 1997
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ V.%MNOSR%L

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Marcel Karstens

Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE ne in einem
gepriiftes Hypothekenzertifikat i ichen

Eine Best-Zins-Priifung fiir
lhre Finanzierung aus Gber 500 Darlehensgebern

Giinstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

IHR ANSPRECHPARTNER
SEBASTIAN PLASS
Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten
Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fiir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

Sie mochten

den Wer

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter v v.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert

rer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
su unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
|\ von neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenendhaus in Hamburg-Barmbek-Sid verbindet stadtnahes Wohnen mit
einem eigenen Garten. Die Wohnraume verteilen sich auf zwei Ebenen und werden
durch eine Terrasse sowie einen groBzugigen Balkon erganzt. Damit bietet die
Immobilie unterschiedliche Moglichkeiten, Zeit im Freien zu verbringen. Der Garten hat
eine Uberschaubare GroBe und bietet Platz fiir eine individuelle Gestaltung, ohne einen
zu hohen Pflegeaufwand mit sich zu bringen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und
zum Garten. Die Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich ermdglicht es, den
Wohnbereich in den warmeren Monaten um einen Sitzplatz im Freien zu erweitern. Ob
fur ein gemeinsames Essen oder eine ruhige Pause — die Terrasse erganzt den
Wohnraum auf praktische Weise.

Ebenfalls im Erdgeschoss liegen die geraumige Kiche und ein Gaste-WC. Die Kiiche
bietet Raum fur die taglichen Ablaufe und bildet neben dem Wohnzimmer einen
weiteren zentralen Bereich dieser Etage. Die Aufteilung schafft eine klare Trennung
zwischen den gemeinschaftlich genutzten RGumen im Erdgeschoss und den beiden
weiteren Zimmern, sowie dem Badezimmer im Obergeschoss.

Die Zimmer lassen sich abhangig vom persénlichen Platzbedarf beispielsweise als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Vom Obergeschoss besteht zudem
Zugang zum groBzlgigen Balkon. Neben Terrasse und Garten steht somit eine weitere
AuBenflache zur Verfligung, die sich mit einer passenden Moéblierung als zusatzlicher
Aufenthaltsbereich gestalten lasst.

Im Jahr 2026 wurden die Fenster erneuert und mit einer Dreifachverglasung
ausgestattet. Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zum Angebot und ist bereits im
Kaufpreis enthalten. Er erganzt die Immobilie um eine geschitzte Abstelimoglichkeit
fUr ein Fahrzeug.

Das Reihenendhaus ist derzeit vermietet und wird mit dem bestehenden Mietverhaltnis
verkauft. Weitere Informationen zu den Mietkonditionen sowie erganzende Unterlagen
zur Immobilie stellen wir Ihnen gerne im personlichen Austausch zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Dieses schdne Reihenendhaus befindet sich in sehr zentraler Lage von Barmbek-Sud.
Der aufstrebende Stadtteil ist vor allem bei jungen Familien und Paaren sehr beliebt.
Grunflachen als auch szenige Cafés, Bars und Restaurants pragen diesen Stadtteil.

Besonders erwahnenswert ist die sehr gute Infrastruktur. Die Bushaltestelle
"Biedermannplatz" befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso erreichen Sie die U-
Bahn Station "Hamburger StraBe" in nur wenigen Gehminuten. Von dort aus benodtigen
Sie mit der U3 9 Minuten in die Hamburger Innenstadt.

Das - ebenso fuBlaufig sehr gut erreichbare - Einkaufszentrum ,Hamburger Meile"
bietet Ihnen eine Vielfalt an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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