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Auf einen Blick

26254117 425.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie

Personlich « Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

schneller finden und
erfolgreich kaufen.
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Immobilienverkauf mit Die optimale
Finanzierungslésung
fur die Wunschimmobilie.

mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

I

\J Immobilien finden Finanzierung priifen

www.von-poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle

Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an. Eiere

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com




Objektnummer: 26254117 - 99425 Weimar

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick mit ca. 800 m?, welches genug Platz fiir Ihr
neues Eigenheim bietet.

Das Grundstlick befindet sich in einer exponierten Lage von Weimar.
Es handelt sich um eines der letzten Baugrundstlicke in diesem Gebiet.

Fiir den Bau lhres Traumhauses stehen Ihnen alle Méglichkeiten offen. Uber die
genauen Bauvorschriften informieren Sie sich bitte bei den zustéandigen Behoérden vor
Ort. Nach erster Aussage ist hier eine ortstibliche Bebauung maglich.

An der Grundstlicksgrenze liegen samtliche Medien, fir Strom, Wasser und Abwasser,
an.

Sie profitieren von einer guten Verkehrsanbindung und einer angenehmen
Nachbarschaft. Hier kdnnen Sie in Ruhe lhre Privatsphare genieBen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das angebotene Grundstiick eine optimale
Gelegenheit bietet, um Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Die Bebauung mit
einem Einfamilienhaus ermdglicht es Ihnen, Ihren personlichen Wohntraum zu
verwirklichen.

Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine
schriftliche und vollstandig ausgefiillte Anfrage Uber das entsprechende

Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Baugrundstiick mit ca. 800 m? - bautragerfrei
- Mdglichkeit zur Bebauung mit einem Haus
- fur die Bauvorschriften informieren Sie sich bitte bei den zustandigen Behdrden
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Alles zum Standort

Weimar, eingebettet in die lebendige Metropolregion Erfurt-Weimar-Jena, prasentiert
sich als eine Stadt von kultureller Tiefe und akademischer Exzellenz, die zugleich
durch ihre stabile Wohnlage und hervorragende Infrastruktur besticht. Mit rund 18.100
Einwohnern im Postleitzahlengebiet 99425 lGberzeugt Weimar besonders Familien
durch seine sichere, ruhige Atmosphare und die kompakte Stadtstruktur, die kurze
Wege im Alltag ermdglicht. Die Stadt profitiert von einer soliden medizinischen
Versorgung, einem breiten Bildungsangebot sowie einer ausgezeichneten Anbindung
an regionale Zentren und den ICE-Hub Erfurt - ideale Voraussetzungen fir ein
harmonisches und zukunftsorientiertes Familienleben.

Das Wohnumfeld in Weimar zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, die vor
allem Familien zugutekommt. Die Nachbarschaft ist gepragt von einem gebildeten und
engagierten Bewohnerumfeld, das Sicherheit und Gemeinschaftssinn fordert. Die Nahe
zu zahlreichen Bildungseinrichtungen und Freizeitanlagen schafft Raum fir eine
ausgewogene Balance zwischen Lernen, Erholung und sozialem Miteinander. Hier
finden Familien ein Umfeld, das Geborgenheit und Entwicklungschancen
gleichermaBen bietet.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Bildungseinrichtungen dazu ein, den
Nachwuchs bestmdglich zu fordern: Von Kindergarten wie ,,An der Windm{uihle" und
~Benjamin Blimchen", die nur wenige Gehminuten entfernt sind, bis hin zu Grund- und
weiterfiihrenden Schulen wie der Staatlichen Regelschule Pestalozzi oder dem
Gymnasium ,Johann Wolfgang von Goethe", die in einem angenehmen Spaziergang
erreichbar sind. Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen zahlreiche Facharzte,
Zahnarzte und Apotheken, die in einem Radius von etwa 7 bis 16 Minuten zu FuB3
erreichbar sind. Die Freizeitgestaltung wird durch zahlreiche Parks und Spielplatze wie
das Hasenwaldchen sowie vielfaltige Sportmdglichkeiten bereichert, die zum
gemeinsamen Erleben und Entspannen einladen. Fir den taglichen Bedarf stehen
mehrere Supermarkte in fuBlaufiger Entfernung bereit, wahrend gemdtliche Cafés und
familienfreundliche Restaurants zum Verweilen einladen. Die hervorragende
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie GutenbergstraBe in
nur 5 Minuten FuBweg und dem Weimar Berkaer Bahnhof in etwa 13 Minuten,
garantiert eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage in Weimar vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, Bildung und Freizeit in
einem harmonischen Umfeld, das Familien eine vertrauensvolle und zukunftssichere
Heimat bietet. Hier wachst nicht nur eine Familie, hier gedeiht ein Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Als weiteres Serviceangebot mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON
POLL FINANCE Sie bei lhrer Immobilienfinanzierung unterstitzt und die fir Sie
optimale Finanzierungslosung erarbeitet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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