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Modernisiertes Einfamilienhaus mit groBem
Grundstuck in attraktiver Weimarer Lage
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KAUFPREIS: 610.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 4909 m?
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Auf einen Blick

26254185

ca. 120 m?
Satteldach
4

2

1

1950

1 x Carport

610.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2026
saniert

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

‘ VON POLL
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle

Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

Personlich - Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

fe!

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

Jederzeit informiert
lUber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

A
il

Die optimale
Finanzierungslésung
fur die Wunschimmobilie.

% Finanzierung prifen

~poll.com/weimar
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Ein erster Eindruck

Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1950 errichtet und in den Jahren 1990
sowie zuletzt 2026 umfassend modernisiert. Durch die erst in diesem Jahr erfolgten
ModernisierungsmaBnahmen prasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemaBen und
gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m?, verteilt auf das Erdgeschoss
und das ausgebaute Dachgeschoss, bietet das Haus eine gut durchdachte
Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern. Besonders hervorzuheben ist das
groBziigige Grundstiick mit einer Flache von ca. 4.909 m?, das vielfaltige
Maoglichkeiten zur individuellen Nutzung und Gestaltung bietet.

Im Erdgeschoss befinden sich ein heller Wohnbereich mit offen gestalteter Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Dusche. Erganzt wird diese Ebene durch
einen praktischen Hauswirtschaftsraum und einen Flurbereich, der die einzelnen
Raume miteinander verbindet.

Uber die Treppe gelangt man in das ausgebaute Dachgeschoss. Hier stehen ein
weiteres Schlafzimmer sowie ein Gastezimmer mit direktem Zugang zum ca. 3 m?
groBen Balkon zur Verfligung. Ein zusatzliches Tageslichtbad mit Badewanne sorgt fur
weiteren Komfort. Die Dachschragen und die natirlichen Lichtverhaltnisse schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare.

Zuséatzliche Stauflachen befinden sich im Untergeschoss sowie auf dem Dachboden.
Die Ausstattung umfasst unter anderem Fliesen- und Parkettbdden.

Der weitlaufige AuBenbereich ist Uiberwiegend durch Grinflachen gepragt und bietet
ausreichend Platz flir Gartenliebhaber, Freizeitaktivitdten oder individuelle
Gestaltungsideen. Eine Terrasse ladt zum Aufenthalt im Freien ein. Zudem steht ein
Carportstellplatz direkt auf dem Grundstiick zur Verfligung.

Insgesamt verbindet die Immobilie einen erst 2026 modernisierten Wohnstandard mit
einer funktionalen Raumaufteilung und einem auBergewodhnlich groBzligigen
Grundstlck. Damit eignet sich das Haus insbesondere fir Interessenten, die ein
zeitgemaBes Zuhause mit viel Freiraum im AuBenbereich suchen.

Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine
schriftliche und vollstandig ausgeflllite Anfrage Uber das entsprechende
Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar

Bei Erstellung dieser Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Ausstattung und Details

Modernisiertes Einfamilienhaus mit groBem Grundstlck in attraktiver Weimarer Lage
- Baujahr: 1950

- Modernisierung: 1990 & 2026

- Wohnflache: ca. 120 m?

- Grundstiick: ca. 4.909 m?

- Terrasse/Balkon: ca. 3 m?

- 4 Zimmer

- Eine Etage + ausgebautes Dachgeschoss
- Tageslicht-Bad inklusive Dusche

- Bodenbelag aus: FlieBen, Parkett

- Stellplatz unter Carport auf Grudstlick
Zustand: modernisiert
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Alles zum Standort

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in der Sidstadt von Weimar. Die
Sudstadt zeichnet sich durch ihre griine Wohnlage aus und ist fur ihre prachtigen Villen
bekannt.

Die Berkaer StraBe selbst ist eine bedeutende AusfallstraBe, die Weimar mit den
umliegenden Ortschaften verbindet. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken und Arzte.
Zudem bieten die nahegelegenen Schulen und Kindergarten eine hervorragende
Bildungsinfrastruktur.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist optimal, mit mehreren Buslinien, die
in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Der Bahnhof Weimar ist nur etwa 4,5 km
entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbidung an umliegende Stadte.

Fur Erholung im Grlinen bieten die umliegenden Parks und Naturflachen vielfaltige
Maoglichkeiten. Besonders der historische Park an der IIm mit Goethes Gartenhaus ist
einen Spaziergang wert — in angenehmer Gehweite 1adt er zu entspannten Ausfliigen
und kulturellen Entdeckungen ein.

Die Weimarer Altstadt mit ihren kulturellen Sehenswirdigkeiten wie dem Goethe- und
Schillerhaus ist ebenfalls schnell erreicht und bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot.
Die zentrale Lage des Hauses ermaoglicht es, sowohl die Ruhe des Wohngebiets als
auch die lebendige Innenstadt von Weimar in vollen Zligen zu genieBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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