Apolda — Apolda (Stadt)

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in zentraler
Innenstadtlage von Apolda

Objektnummer: 26254256

’ VON POLL P ;
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MIETPREIS: 550 EUR « WOHNFLACHE: ca. 63.25 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26254256 550 EUR
ca.63.25 m? 200 EUR

2 Etagenwohnung

2 gepflegt

1

1 Massiv

1900 Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 91.9 kWh/m?a
C
03.12.2028
1900
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

C TV /8

Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an onpew. [l e
HEI

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

Grundriss 2. Obergeschoss
Bahnhofstr. 14 - 99510 Apolda
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1900 und Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 63,25 m? sowie ihrer attraktiven Innenstadtlage von Apolda. Die
gelungene Raumaufteilung und der klassische Altbaucharakter schaffen ein
angenehmes Wohnambiente.

Herzstlick der Wohnung ist das groBzigige Wohnzimmer mit einem schénen Erker, der
den Raum mit viel Tageslicht versorgt und eine besondere Wohnatmosphare schafft.
Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet direkten Zugang zum Tageslichtbad, das mit
einer Badewanne ausgestattet ist. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Gaste-WC.

Die Wohnraume und Kiiche sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, wahrend im

Badezimmer Fliesen verlegt wurden. Doppelt verglaste Fenster sorgen fir eine gute
Warmedammung und angenehme Lichtverhaltnisse.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die das Wohnen in zentraler
Lage schatzen und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu FuB
erreichen mochten.

Die Wohnung ist ab dem 01.11.2026 bezugsfrei.

Hinweis: Tierhaltung ist seitens des Vermieters nicht gewlinscht.

Wenn Sie Interesse haben, dann freuen wir uns Uber eine schriftliche Anfrage mit
vollstandig angegebenen Kontaktdaten liber das entsprechende Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Innenstadtlage von Apolda
Baujahr des Hauses: 1900

Lage im Haus: 2. OG mittig

Wohnflache: ca. 63,25m?

Anzahl der Zimmer: 2

- Wohnzimmer inklusive Erker und offene Kiiche
- Schlafzimmer mit Zugang zum Badezimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht

- Gaste-WC

- Bodenbelag: Fliesen und Laminat

- Fenster: doppelt verglast

- separates Kellerabteil

- AuBenbereich gemeinschaftlich nutzbar
Tierhaltung nicht gewlinscht

Kaution: 1.100,00€ (2 Nettokaltmieten)
bezugsfrei ab 01.11.2026
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Apolda und bietet eine
ausgezeichnete Kombination aus urbaner Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.
Besonders hervorzuheben ist die gute Verkehrsanbindung: Der Bahnhof ist in wenigen
Minuten fuBlaufig erreichbar und ermoglicht eine komfortable Anbindung an die
umliegenden Stadte wie Weimar, Jena und Erfurt. Erganzt wird dies durch mehrere
Busverbindungen innerhalb des Stadtgebiets, sodass auch ohne eigenes Fahrzeug
eine hohe Mobilitat gewahrleistet ist.

Familien profitieren von der ausgezeichneten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur in
der naheren Umgebung. Mehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und
weiterfihrende Schulen befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und
gewabhrleisten ein vielseitiges Angebot flir die Betreuung und schulische Ausbildung
von Kindern und Jugendlichen.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Drogerien sowie weitere
Einzelhandelsgeschafte befinden sich in der Umgebung und sorgen fir kurze Wege
bei den taglichen Besorgungen. Daruber hinaus laden Cafés, Restaurants und weitere
Dienstleistungsangebote zum Verweilen und GenieBen ein.

Eine gute medizinische Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet. Verschiedene
Arztpraxen, Facharzte, Apotheken sowie medizinische Einrichtungen befinden sich im
Stadtgebiet und sind schnell erreichbar. Damit bietet der Standort eine hohe Wohn-
und Lebensqualitat fir Menschen jeden Alters.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die ausgezeichnete
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, die gute Bildungs- und
Versorgungsinfrastruktur sowie die umfassenden medizinischen Angebote.

Sie eignet sich insbesondere fur Singles, Paare, Berufspendler und alle, die die Vorteile
eines gut angebundenen Wohnstandortes mit kurzen Wegen im Alltag zu schatzen
wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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