Hetschburg

Historisches Landhaus mit Charme in ruhiger Lage

Objektnummer: 26254259
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 671 m?
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Auf einen Blick

26254259 299.000 EUR
ca. 135 m? Landhaus
Satteldach Kauferprovision
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 gepflegt
1870
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1870 verbindet den Charakter eines
historischen Gebaudes mit den Vorzlgen einer umfassenden Kernsanierung, die im
Jahr 1992 durchgefiihrt wurde. Auf einer Wohnflache von ca. 135 m? bietet die
Immobilie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ein angenehmes Wohnambiente. Das
ca. 671 m? groBe Grundstlick mit gepflegten Grinflachen vor und neben dem Haus
schafft zusatzlichen Freiraum flr Erholung, Gartenliebhaber oder Familien.

Das Erdgeschoss liberzeugt mit einer funktionalen und familienfreundlichen
Raumaufteilung. Herzstlick des Hauses ist der groBziigige Wohn- und Essbereich, der
einen direkten Zugang zum lichtdurchfluteten Wintergarten bietet und somit den
Wohnraum harmonisch erweitert. Die Kliche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und
bietet ausreichend Platz fur den taglichen Bedarf. Zwei Badezimmer, eines mit
Badewanne und Tageslicht sowie ein weiteres mit Dusche, sorgen fiir hohen
Wohnkomfort. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, einen
Abstellraum sowie einen zentralen Flur.

Im Dachgeschoss stehen ein Schlafzimmer, zwei weitere Wohn- bzw.
Aufenthaltsraume sowie zwei Durchgangszimmer zur Verfiigung. Die Raume bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer, und lassen sich individuell an die BedUrfnisse der zukiinftigen
Bewohner anpassen.

Die Kombination aus historischem Charme, solider Bausubstanz, groBzligigem
Grundstick und einer ruhigen Wohnlage macht diese Immobilie zu einem attraktiven
Zuhause flr Familien, Paare oder alle, die ein Haus mit Charakter und
Entwicklungspotenzial suchen.

Wenn Sie Interesse an weiteren Informationen haben, freuen wir uns tber lhre
vollstandig ausgefllite Objektanfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Historisches Landhaus mit Charme in ruhiger Lage
Baujahr: 1870

Wohnflache: ca. 135,00 m?

Grundstlicksfldche: ca. 671,00 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Kernsanierung: 1992

zwei Treppenbereiche vom EG zum DG
Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht im EG
Badezimmer mit Dusche im EG

Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten im EG
Klche mit Einbaukiche im EG

Grunflache vor und neben dem Gebaude
FuBboden: Diele, FlieBen
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohnlage in der Gemeinde
Hetschburg im Landkreis Weimarer Land. Das dorflich gepragte Umfeld mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdausern sowie weitlaufigen Grin- und
Landwirtschaftsflachen bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Gleichzeitig
profitieren die Bewohner von der unmittelbaren Nahe zur Kulturstadt Weimar sowie zur
Kurstadt Bad Berka, die beide in wenigen Fahrminuten erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fuir den Individualverkehr als auch tber den
offentlichen Personennahverkehr sehr gut. RegelmaBige Busverbindungen schaffen
eine zuverlassige Anbindung an Weimar, Bad Berka und die umliegenden Gemeinden.
Von dort bestehen weitere Anschllisse an den regionalen und Uberregionalen
Bahnverkehr sowie an das Gibergeordnete StraBennetz, wodurch auch die Stadte Erfurt
und Jena gut erreichbar sind.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch die nahegelegenen Stadte umfassend
gewabhrleistet. Neben verschiedenen Supermarkten, Backereien, Apotheken und
Drogeriemarkten stehen zahlreiche Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sowie
gastronomische Einrichtungen zur Verfiigung. Familien profitieren zudem von einem
guten Bildungsangebot mit Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfihrenden
Schulen in den umliegenden Orten und in Weimar.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend. Haus- und Facharztpraxen,
Apotheken sowie moderne Gesundheitseinrichtungen befinden sich in kurzer
Entfernung. Erganzt wird das Angebot durch die renommierten Kliniken und
Rehabilitationszentren in Bad Berka sowie die umfassende medizinische Infrastruktur
der Stadt Weimar.

Insgesamt verbindet dieser Standort die Ruhe und den Charme des landlichen
Wohnens mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit und einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Die Kombination aus naturnahem Umfeld, kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der Nahe zu den attraktiven Stadten
Weimar und Bad Berka macht die Lage gleichermaBen fur Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende besonders attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26254259 - 99438 Hetschburg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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