Rosdorf

Attraktives Mehrfamilienhaus mit soliden
Mieteinnahmen und Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26255020
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KAUFPREIS: 439.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 278 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 854 m?
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Objektnummer: 26255020 - 37124 Rosdorf

Auf einen Blick

26255020
ca. 278 m?
Satteldach
10

1900

1 x Freiplatz, 1x
Garage

439.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Terrasse, Gaste-

WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 122.9 kWh/m?a
D
25.08.2032
2002
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich auf einem
ca. 854 m? groBen Grundsttick in zentraler Lage von Rosdorf. Mit einer anrechenbaren
Gesamtwohnflache von ca. 278,21 m? bietet die Immobilie vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten — sowohl fiir Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer.

Die groBzligige Erdgeschosswohnung mit ca. 139,59 m? wird derzeit von der
Eigentlimerin bewohnt und steht nach dem Verkauf zur freien Verfligung. Sie
Uberzeugt durch einen hellen Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, einen
lichtdurchfluteten Wintergarten mit Blick in den Garten, eine geraumige Kiche,
mehrere Schlafraume sowie ein modernisiertes Badezimmer. Bei einer kalkulierten
Neuvermietung mit 10,00 €/m? ergibt sich eine mégliche Kaltmiete von rund 1.396 €
monatlich.

Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei vermietete Wohnungen mit ca. 31,61 m? bzw.
59,52 m? Wohnflache. Das Dachgeschoss ist ebenfalls vermietet und verfiigt Gber eine
anrechenbare Wohnflache von ca. 47,49 m?. Ein zusatzlich ausgebauter Raum gehort
zur Wohnung, wurde jedoch vorsorglich nicht in der ausgewiesenen Wohnflache
berlcksichtigt.

Die aktuellen Kaltmieteinnahmen der vermieteten Wohnungen betragen 1.153,57 €
monatlich. Unter Einbeziehung der kalkulierten Solimiete der Erdgeschosswohnung
ergibt sich eine mdgliche Gesamtkaltmiete von ca. 2.549,57 € pro Monat bzw.
30.594,84 € jahrlich.

Ein weiterer Pluspunkt ist die 2025 erneuerte Gas-Zentralheizung, wodurch bereits
eine wesentliche Investition in die Gebaudetechnik erfolgt ist.

Das Grundstiick bietet neben einer Garage weitere Nebengebaude und praktische
Abstellmoéglichkeiten. Der gepflegte Garten schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Ob als Kapitalanlage, Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination aus Eigennutzung
und Vermietung — diese Immobilie Uberzeugt durch ihre groBzligigen Wohnflachen,
laufenden Mieteinnahmen und attraktives Entwicklungspotenzial.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der beliebten Gemeinde Rosdorf unmittelbar sudlich der
Universitatsstadt Gottingen. Rosdorf zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im
Gottinger Umland und Uberzeugt durch die gelungene Verbindung aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Im Ort stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Arzte, Apotheken,
Banken, Kindergarten sowie samtliche Schulformen zur Verfligung. Restaurants, Cafés
und verschiedene Freizeit- und Sportangebote sorgen zusatzlich fiir eine hohe
Wohnqualitat.

Die Gottinger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder
éffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegene
Bundesautobahn A7 bestehen ausgezeichnete Verbindungen in Richtung Hannover,
Kassel und dartber hinaus. Auch die BundesstraBe B27 gewahrleistet eine schnelle
Anbindung an das regionale StraBennetz.

Rosdorf verbindet die Vorteile eines eigenstandigen, lebendigen Wohnortes mit der
unmittelbaren Nahe zur Universitatsstadt Gottingen und erfreut sich deshalb sowohl
bei Eigennutzern als auch bei Mietern einer dauerhaft hohen Nachfrage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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