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Umfangreich saniertes Einfamilienhaus mit
besonderem Wohnkomfort
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KAUFPREIS: 745.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 581 m?2
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Auf einen Blick

26255024
ca. 245 m?
6

3

1967

1 x Freiplatz

745.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
saniert

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 83.4 kWh/m?a
15.04.2036 C

Gas 1967
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Einfamilienhaus in Bovenden Uberzeugt durch seinen auBerst
gepflegten Zustand, eine gelungene Raumaufteilung und ein rundum stimmiges
Wohnambiente. Hier erwartet Sie ein Zuhause, das mit viel Liebe zum Detail
modernisiert wurde und modernes Wohnen mit einem hohen Wohlfiihlfaktor verbindet.

Im Jahr 2016 wurde die Immobilie umfangreich saniert und aufgewertet. Im Zuge der
MaBnahmen wurden unter anderem die Fenster erneuert, die Elektrik modernisiert,
neue Bodenbelage eingebracht und die Dammung Uberarbeitet. Gleichzeitig wurde das
Dachgeschoss ausgebaut und zusatzlicher, hochwertig nutzbarer Wohnraum
geschaffen. Die umfassenden Arbeiten verleihen dem Haus bis heute einen modernen
und sehr ansprechenden Charakter.

Auch im AuBenbereich setzt sich der positive Gesamteindruck fort. Der schon
angelegte Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und GenieBen. Ein
besonderes Highlight ist die groBzlgige Terrasse, die an warmen Tagen zum
Mittelpunkt des Familienlebens wird und einen wunderbaren Ubergang zwischen
Wohnbereich und Garten schafft.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als auBergewdhnlich schénes und gepflegtes
Zuhause, bei dem bereits zahlreiche wesentliche Modernisierungen vorgenommen
wurden. Die Kombination aus modernem Wohnkomfort, dem ausgebauten
Dachgeschoss, dem attraktiven Garten und der schonen Terrasse macht dieses
Einfamilienhaus zu einer Immobilie, in der man sich vom ersten Moment an wohlfiihlen
kann.

Ein Zuhause fiir alle, die eine gepflegte Immobilie mit Charakter suchen und ohne
umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen einziehen und das neue Zuhause genieen
mochten.
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Alles zum Standort

Bovenden liegt unmittelbar nordlich der Universitatsstadt Gottingen und verbindet
ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Stadt. Die
attraktive Lage macht den Flecken insbesondere fur Familien und Berufspendler
interessant, die ein entspanntes Wohnumfeld schatzen und gleichzeitig die Nahe zu
Gottingen nicht missen mdchten.

Im Ort selbst steht eine gute Infrastruktur flir den taglichen Bedarf zur Verfligung.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen sind gut
erreichbar. Daruber hinaus bietet Bovenden verschiedene Freizeit und
Sportmaglichkeiten sowie ein lebendiges Vereinsleben, wodurch der Ort eine
angenehme und familienfreundliche Wohnatmosphare bietet.

Die umliegende Landschaft mit Feldern, Wiesen und Waldgebieten ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und weiteren Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig ist das
Gottinger Stadtzentrum mit seinem vielfaltigen gastronomischen, kulturellen und
wirtschaftlichen Angebot in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Universitat, die
Universitatsmedizin sowie zahlreiche Arbeitgeber der Region befinden sich in
komfortabler Entfernung.

Verkehrstechnisch ist Bovenden ebenfalls sehr gut angebunden. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen sowie die Autobahn A7 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Goéttingen, Northeim, Kassel und Hannover. Erganzt wird die
gute Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Personennahverkehr, sodass Bovenden
insgesamt eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur
und Stadtnahe bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-49 97 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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