Hann. Miinden

Einfamilienhaus mit herrlichem Ausblick und
separatem Wohnbereich

Objektnummer: 2625527
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KAUFPREIS: 245.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 147 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 356 m?
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Auf einen Blick

2625527 245.000 EUR

ca. 147 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

1967 beurkundeten

Kaufpreises
renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 186.6 kWh/m?a
F

20.09.2036

- 2023
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Ein erster Eindruck

Dieses individuell geschnittene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 befindet sich in
ruhiger und griiner Hanglage von Hann. Miinden und bietet auf rund 147 m?
Wohnflache ein vielseitiges Raumangebot mit insgesamt sechs Zimmern.

Die Hauptwohnung umfasst ca. 114 m? Wohnflache und liberzeugt mit groBzligigen
Wohn- und Aufenthaltsbereichen sowie mehreren flexibel nutzbaren Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmern. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate
Kleinstwohnung mit ca. 32 m?, die sich beispielsweise fir ein Familienmitglied, als
abgeschlossener Arbeitsbereich oder zur Vermietung anbietet.

Zusatzlich steht im Souterrain eine weitere Nutzflache von ca. 18 m? zur Verfligung,
die nicht Bestandteil der angegebenen Wohnflache ist. Der Bereich verfligt Uber einen
separaten Zugang von der Terrasse sowie ein eigenes WC und bietet damit vielseitige
Maoglichkeiten, beispielsweise als Arbeits-, Hobby- oder Gastebereich.

Eine besondere Qualitat des Hauses ist die attraktive Hanglage mit schénem Ausblick
Uber die Umgebung. Gerade diese erhohte Lage verleiht der Immobilie einen
besonderen Charakter und schafft zusammen mit dem eingewachsenen Grundstick
ein angenehmes MaB an Ruhe und Privatsphare.

Das Haus befindet sich in einem Uiberwiegend baujahrstypischen Zustand und bietet
damit zugleich Potenzial fir eine zeitgemaBe Weiterentwicklung. Teile des
Innenbereichs, insbesondere das Wohnzimmer, weisen Renovierungs-
beziehungsweise Modernisierungsbedarf auf.

Positiv hervorzuheben ist die erst im Jahr 2023 erneuerte Heizungsanlage, wodurch in
diesem Bereich bereits eine wesentliche Investition vorgenommen wurde. Die
Kunststofffenster stammen nach vorliegenden Angaben etwa aus den 1990er-Jahren;
auch eine Dammung des Daches wurde in diesem Zeitraum vorgenommen.

Wer bereit ist, die vorhandenen Renovierungs- und Modernisierungsmdglichkeiten zu
nutzen, kann sich hier einen besonders schdonen und individuellen Lebensmittelpunkt
mit Ausblick schaffen. Die Kombination aus groBzligigem Raumangebot, separater
Wohneinheit, ruhiger Lage und der Mdglichkeit, das Haus nach den eigenen
Vorstellungen weiterzuentwickeln, macht diese Immobilie besonders interessant fur
Kaufer mit Blick fur Potenzial.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und griinen Hanglage von Hann. Minden.
Die erhdhte Lage bietet einen schéonen Ausblick Uber die Umgebung und verbindet ein
angenehmes MaB an Privatsphare mit einer guten Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

Die historische Altstadt mit Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzten und weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist gut erreichbar. Schulen, Kindergarten sowie
Freizeit- und Versorgungsangebote befinden sich ebenfalls im Stadtgebiet.

Hann. Miinden verfiigt liber eine gute regionale Verkehrsanbindung. Uber die
BundesstraBen B3, B80 und B496 sind sowohl Goéttingen als auch Kassel und das
weitere Umland gut erreichbar. Zudem besteht Anschluss an die A7.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Vom Bahnhof Hann. Miinden
bestehen regelmaBige Regionalverbindungen unter anderem nach Goéttingen und
Kassel. Von dort aus bestehen weitere Anschliisse an den Uberregionalen Fernverkehr.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grunen, schonem Ausblick und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-49 97 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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