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26257463 289.870 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Imm
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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Die Immobilie

Fur Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsichlich Gber einen Verkauf oder gine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCerts) stehen

Ihnen fur eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Markiwerts Ihrer Immabilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

W Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immobilienmakler mit weitreichendem

Erfahrungsschatz
W Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung firr tagesaktuelle Markidaten
W Das Beste fir Ir Bestes: professioneller und diskreter immobi gssenvice durch unsere hervorragend

ausgebildeten Immabilienmakier

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fiir Sie da: persanlicher Ansprechpartner, der Sie Gber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

W Quantitit und Qualitit: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personiich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelie Prasentation Ihrer Immobiie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbidaufnahmen etc)
thre Immobilie in Bestform: Unterstiftzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder threr Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

® Am Puis der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas grRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
TE AUSSICHT, unsere hauseigene, aufiagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

B GroBe Reichwete: Ihre Immaobilie wird auf mehr ais 50 Immobilienportalen vergffentlicht

B Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Nets
unserer pramierten Homepage

verken (Facebook, Instagram, Twitt

Xing etc) und auf

1 Stand: Informieren Sie sich jederzeit Giber den aktuellen Stand der Vermark-
titen Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking
Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer immobie mit [ v rous

Alles unter Kontrolle: Verkauf im o
kreis angeboten

nen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mi WORLD und LUXURY
RTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive iImmobilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner. Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

mErsik weltere tionspartner fiir besondere Vortele

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und Gber 1.000 Kollegen geh&ren
wir zu den groBten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlssigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschéftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BE

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’m‘ .

www.von-poll.com
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Die Immobilie

I T

WIR SUCHEN IHRE IMMOBIL

Die von Poll Immobilien GmbH

IE

n traditions! Maki nternehmen, das sich

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundstlick bietet mit einer groBzligigen Flache von ca. 4141 m? vielseitige
Maoglichkeiten fur kiinftige Nutzungskonzepte. Das Objekt befindet sich aktuell im
AuBenbereich, jedoch ist eine Umwidmung als gemischte Bauflache bereits
vorgesehen und befindet sich in Planung. Dadurch erweitert sich das Potenzial fiir
zuklnftige Bauprojekte deutlich.

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Frequentierung aus, was insbesondere fir
gewerbliche oder gemischt genutzte Bauvorhaben interessant ist. Eine
uneingeschrankte Zufahrt auf das Grundstlick ist gewahrleistet, sodass Anlieferungen,
Bauarbeiten oder das Erreichen des Gelandes jederzeit problemlos mdglich sind. Dies
stellt einen wesentlichen Vorteil bei der Planung und Umsetzung unterschiedlichster
Bau- oder Nutzungsvorhaben dar.

Die Objektart ist mit ,Grundstiick” klar definiert, wobei es sich um einen gemischten
Objekttyp handelt. Daraus ergeben sich verschiedene Optionen flr Privatpersonen,
Investoren oder Unternehmen, die ein Areal mit Entwicklungspotenzial suchen. Egal ob
fur Gewerbebetriebe, Wohnvorhaben oder eine Kombination verschiedener Nutzungen
- die zuklnftige Ausweisung als gemischte Bauflache lasst Raum fir
maBgeschneiderte Losungen.

Durch den noch im AuBenbereich gelegenen Status ist aktuell ein besonderes
Augenmerk auf die Entwicklungsmaoglichkeiten zu legen. Die geplante Umwidmung
eroffnet Perspektiven sowohl fiir kurzfristige Investitionsvorhaben als auch fir eine
nachhaltige Projektrealisierung. Die gute Verkehrsanbindung und Sichtbarkeit bieten
ideale Voraussetzungen, um unterschiedliche Ideen umzusetzen.

Zusammenfassend prasentiert sich dieses ca. 4141 m? groBe Grundstlick als vielseitig
nutzbares Areal mit klaren Entwicklungsperspektiven in einer gut erreichbaren und
sichtbaren Lage. Die uneingeschrankte Zufahrt und die geplante Ausweisung als
gemischte Bauflache bilden eine solide Basis fur vielfaltige Vorhaben.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten, die dieses Angebot bereithalt, und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um das Potenzial dieses Grundstlcks
personlich zu entdecken.
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Ausstattung und Details

Planungsrechtliche Auskunft Amt Usedom Nord:

"Das Flurstlick xxx im Ostseebad Zinnowitz befindet sich auBerhalb der Grenzen der 2.
Erganzung der 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades
Zinnowitz - sudlich der Bahnstrecke Wolgast-Ahlbeck und sind somit planungsrechtlich
als AuBenbereich zu beurteilen. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AuBenbereich
richtet sich nach § 35 BauGB.

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan ist die Ausweisung des Flurstlickes xxx
als gemischte Bauflache vorgesehen.

Die Satzungen und der wirksame Flachennutzungsplan sind auf der Homepage unter
www.amtusedomnord.de veroffentlicht."
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Alles zum Standort

Zinnowitz besticht als kleine Klistengemeinde durch seine ruhige Lage und eine
stabile, wenn auch alternde Bevolkerung, die eine verlassliche Nachfrage im Segment
risikoarmer Kistenimmobilien garantiert. Die grundlegend ausgebaute Infrastruktur
und die Nahe zu touristisch gepragten Regionen schaffen eine solide Basis flr
langfristige Investitionen mit moderatem Wertsteigerungspotenzial. Die Lage profitiert
von einer entspannten Atmosphare, die insbesondere Anleger anspricht, die auf
nachhaltige Sicherheit und bestandige Renditen setzen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: So erreichen Sie die Bushaltestelle B111 / PeenestraBe in nur
drei Minuten zu FuB, wahrend der Bahnhof Zinnowitz in etwa 15 Minuten erreichbar ist.
Diese Verkehrsanbindung gewahrleistet eine unkomplizierte Erreichbarkeit sowohl
innerhalb der Gemeinde als auch zu umliegenden Stadten und touristischen Zielen.

In puncto Infrastruktur bietet Zinnowitz eine ausgewogene Mischung aus
Einkaufsmoglichkeiten, Gesundheitsversorgung und Freizeitangeboten, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI Nord und Netto
Marken-Discount sind in sieben bis elf Minuten zu FuB erreichbar und sichern eine
komfortable Nahversorgung. Die medizinische Versorgung ist durch Facharzte und
Apotheken in fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, beispielsweise ist die Sertiirner-
Apotheke nur 15 Minuten zu FuB entfernt, ebenso wie das Arztehaus Zinnowitz. Fiir die
Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Erholungsangebote zur Verfligung,
darunter Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie die Vineta Festspiele,
die alle in einem Umkreis von etwa 15 bis 16 Minuten zu FuB liegen.

Diese Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und guter
Verkehrsanbindung macht Zinnowitz zu einem interessanten Standort fur Investoren,
die Wert auf eine risikoarme und nachhaltige Kapitalanlage an der Ostseekliste legen.
Die ruhige Lage und das ausgewogene Angebot an Annehmlichkeiten schaffen ein
Umfeld, das langfristig Sicherheit und Bestandigkeit verspricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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