Trassenheide

Schwedenhaus mit sonnigen Garten und Glasveranda
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Auf einen Blick

26257487
ca. 141 m?
5

3

2

1994

1x Carport, 2 x
Freiplatz

530.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Fertigteile

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 102.6 kWh/m?a
23.07.2036 D

Gas 1994
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Die Immobilie

Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

™ joerg.stempner@von-poll.com
X 038371- 553060
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Die Immobilie

Besondere Wijs he
an lhr neues Zuh

Y

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil ©
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

A 5z ca.186m? @ ca.736m?

2.800.000 EUR
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Die Immobilie

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

L
opo

Mehrfamilienhaus
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Ein erster Eindruck

Nordische Gelassenheit, ein groBzligiges Grundstiick und die Frische der vergangenen
Jahre pragen dieses Schwedenhaus aus dem Jahr 1994. Auf ca. 141 m? Wohnflache
bietet das Einfamilienhaus funf Zimmer, drei Schlafzimmer, ein Bliro/Gastezimmer und
zwei moderne Bader. Es liegt auf einem ca. 1.575 m? groBen Grundstlick und zeigt sich
ruhig, gepflegt und modernisiert mit Blick auf Alltag, Komfort und Bestandigkeit.

Die untere Etage wirkt hell, klar und spUrbar erneuert. Im Zuge der groBen Sanierung
2020 wurden die Béden komplett neu gefliest, Tapeten und Malerarbeiten frisch
ausgefuhrt und auch die Fenster einbezogen. Abgehangte Decken mit integrierten
Spots sorgen fir ein zeitgemaBes Lichtbild.

Im Hauswirtschaftsraum schafft ein eigens flir den Raum gebauten Schrank Ordnung
dort, wo man sie im taglichen Betrieb besonders schatzt.

Im Zuge der groBen Modernisierung wurden im Badezimmer Waschtisch, WC und
Dusche erneuert.

Die moderne Einbaukilche prasentiert sich in zeitgemaBen Design und ist mit
samtlichen Elektrogeraten ausgestattet. Dank der groBzugigen Fensterflachen wird der
Raum mit viel Tageslicht geflutet und schafft eine helle, freundliche Atmosphare.

Im Obergeschoss setzt sich der gepflegte Eindruck angenehm fort. Neuer Teppich,
frische Tapeten und Malerarbeiten bis zu den Fenstern schaffen eine ruhiges,
wohnliches Raumgefuhl.

Das Badezimmer wurde auch auf dieser Etage vollstandig erneuert und ergénzt die
drei Schlafraume auf komfortable Weise.

Ein besonderes Highlight ist das separate Ankleidezimmer, das Funktionalitat und
gehobenen Wohnkomfort auf ideale Weise vereint.

Auch Haustechnik und auBere Hulle wurden konsequent gepflegt. Zentralheizung und
FuBbodenheizung sorgen flir gleichmaBige Warme. 2022 erhielt das Haus eine
komplette Dachreinigung; Regenrinnen und Fallrohre wurden erneuert, die Fassade
vollstandig Uberarbeitet und neu gestrichen. Die Terrasse wurde 2023 komplett neu
angelegt und wird von einer Aluminiumiberdachung mit 16 mm Echtglas geschutzt. So
entsteht ein geschitzter Platz im Freien, mit weitem Blick in das groBe Grundstuck.

So steht dieses Haus heute mit einer angenehm klaren Balance da: gewachsen und
zugleich erneuert, groBzigig und dennoch tUberschaubar, technisch gepflegt und
atmospharisch warm.
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Ausstattung und Details

- charmantes Schwedenhaus mit Sonne den ganzen Tag
- groBe Sanierung im Jahr 2020

untere Etage:

- komplett neu gefliest

- heue Tapeten und Malerarbeiter, inklusive Fenster

- Sensoren fir FuBbodenheizung

- Waschbecken, WC und Dusche neu

- Kiiche komplett neu

- HWR Schrank neu

- Decke abgehangen und Spots integriert, entsprechend neue Verkabelung

obere Etage:

- Teppich neu verlegt

- neue Tapeten und Malerarbeiten inklusive Fenster
- Badezimmer komplett neu

- Dachboden begehbar ausgebaut

2022

- komplette Dachreinigung

- Regenrinnen und Fallrohre neu

- Fassade komplett neu Uberarbeitet und gestrichen
- Terrassenuberdachung Aluminium mit 16 mm Glas

2023
- die ca. 60 m? groBe Terrasse komplett neu angelegt
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Alles zum Standort

Trassenheide, eingebettet auf der sonnenverwohnten Insel Usedom, besticht durch
seine idyllische Kistenlage und eine harmonische Verbindung von Natur und
Lebensqualitat. Diese charmante Gemeinde mit weniger als 1.000 Einwohnern bietet
eine ruhige, sichere Umgebung, die besonders Familien anspricht, die Wert auf eine
naturnahe und erholsame Wohnatmosphare legen. Trotz der Uberschaubaren GroBe
Uberzeugt Trassenheide mit einer soliden Infrastruktur und einer regionalen
Anbindung, die den Alltag angenehm gestaltet und zugleich die Nahe zur Ostsee und
den umliegenden Naturschutzgebieten sichert.

Die Lage zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche Umgebung aus, in
der auch Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten,
wie die nahegelegene Piratenbucht und die Piraten-Insel-Usedom, laden zu
spielerischen Stunden im Freien ein und fordern eine aktive, gesunde Lebensweise.
Sportbegeisterte Familien finden in unmittelbarer Nahe vielfaltige Angebote, die
Bewegung und Gemeinschaftssinn fordern. Die fuBlaufig erreichbaren Parks bieten
zudem Raum flr entspannte Spaziergange und gemeinsame Familienausflige in der
Natur.

Fur Familien mit Kindern ist die Versorgung mit Bildungseinrichtungen in der
Umgebung von groBer Bedeutung. In etwa 20 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar,
befinden sich verschiedene Schulen und Kindergarten in Zinnowitz und Karlshagen,
die eine hochwertige und vielseitige Bildung gewahrleisten. Die Nahe zu medizinischen
Einrichtungen, darunter Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Apotheken, sorgt fiir ein
beruhigendes Sicherheitsgefiihl und eine umfassende gesundheitliche Betreuung. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien in nur 6 bis 8 Minuten
FuBweg sowie zwei Bahnhofe in etwa 12 bis 13 Minuten erreichbar, was Familien
flexible Mobilitat garantiert.

Die gastronomische Vielfalt mit gemitlichen Restaurants und Cafeés in fuBlaufiger
Entfernung bereichert das familiare Lebensgefihl und ladt zu genussvollen Momenten
ein. Supermarkte wie Netto sind in wenigen Gehminuten erreichbar und ermdglichen
eine bequeme Versorgung mit frischen Lebensmitteln und allem Notwendigen fir den
taglichen Bedarf.

Trassenheide bietet somit ein behitetes und naturnahes Zuhause fur alle, die Wert auf
eine sichere Umgebung, vielféltige Freizeitangebote und eine verlassliche Infrastruktur
legen. Hier verbinden sich Ruhe, Lebensqualitdt und Gemeinschaft zu einem
harmonischen Lebensraum, der den Grundstein fir eine gliickliche Zukunft legt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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