VON POLL

Gammertingen

Historisches Geschaftshaus mit viel Platz und Blick ins
Grune, nahe der Lauchert

Objektnummer: 26259011

KAUFPREIS: 149.000 EUR « GRUNDSTUCK: 905 m?
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Objektnummer: 26259011 - 72501 Gammertingen

Auf einen Blick

262590M 149.000 EUR
Satteldach Geschaftshaus
3 x Freiplatz, 1x

Garage Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

20M

Sanierungsbediirftig

ca. 286 m?
ca. 596 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
1962

26.08.2036

Elektro
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns sehr lhnen diese zuletzt als Psychotherapiezentrum genutzte Immobilie
mit circa 286 Quadratmetern Gewerbeflache und 310 Quadratmetern Nutzflache auf
einem 905 Quadratmeter groBen Grundstick an der Lauchert zum Kauf anbieten zu
dirfen. Das genaue Baujahr des urspriinglich wohl als Mihle in Mischbauweise
errichteten Objektes ist unbekannt, das erste Baugesuch zur Erweiterung des
bestehenden, damaligen Okonomiegeb&udes stammt aus dem Jahr 1962. Ein Jahr
spater wurden die Grundrisse nochmals angepasst. Im Jahr 1992 wurde die Immobilie
schlieBlich in ein Therapiegebaude umgebaut. 2011 wurde der Anbau eines neuen
Treppenhauses realisiert und weitere Renovierungs-, Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt.

Betreten wird das historische Gebaude Uber das angebaute Treppenhaus, welches
Zugang zum Obergeschoss sowie zu den weiteren Raumlichkeiten im Erdgeschoss
bietet. Ein angrenzender Flur ermdglicht das Erreichen von zwei WCs und einer kleinen
Personalkiiche, ein weiterer Hauptflur verbindet ein zusatzliches WC, den
Technikraum, einen Personalraum und einen Werkraum, welcher vom Hausmeister
genutzt wurde. Von hier kann ein weiterer Werkraum sowie der mit zwei Fligeltlren
ausgestattete Schuppen erreicht werden, welcher Platz flur Gartengerate sowie
Lagerflache bereithalt. Der Hauptflur bietet ebenfalls Zugang zum alten Treppenhaus,
welches ebenfalls ins Obergeschoss als auch in das Dachgeschoss des Objektes fuhrt.
Angrenzend findet sich ein Lagerraum, welcher Treppen in einen kleinen Kellerraum
sowie einen Durchgang in die Garage des Objektes bietet.

Bei Erreichen des Obergeschosses mit Hilfe des neuen Treppenhauses wartet ein
groBflachiger, durch zahlreiche Fenster hell ausgeleuchteter Raum, der zuletzt als
Tanzsaal Verwendung fand. Von hier fiihren zwei Tlren in den Flur der Etage, der zwei
Behandlungsraume, zwei Arztzimmer und das alte Treppenhaus miteinander verbindet.

Das Dachgeschoss halt funf zuletzt als Lagerflache verwendete Raume sowie einen
groBflachigen Dachbodenteil bereit. Von hier aus kann Uber eine Treppe der zweite
Dachboden erreicht werden. Die beiden Dachbodenteile wurden zuletzt als
Lagerflache fiir Mdbel und Ahnliches verwendet, welche wie samtlicher Inhalt des
Gebaudes mitverkauft werden. Es besteht also hier und auch bei weiteren Flachen im
Objekt Entrimpelungsbedarf.

Der AuBenbereich des Objektes besteht aus der Zufahrt, einem Wiesenteil und
mehreren Stellplatzen.

Bei der letzten Renovierung, Sanierung und Modernisierung im Jahr 2011 wurden neue
Nachtspeicherofen, groBtenteils neue, doppelverglaste Fenster, neue Wasser- und




Abwasserleitungen, groBtenteils neue Elektrik, neue Sanitaranlagen sowie teilweise
neue Bdden verbaut. Dennoch besteht weiterer Renovierungs-, Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf. Hier sind beispielsweise der Technikraum, die Raume des
Hausmeisters und deren Fenster, Wande und Bodenbelage, sowie das Dach des
Objektes zu nennen.

Die mit Sprossenfenstern, teilweise mit Rundbdgen, ausgestattete Immobilie besticht
durch den Charme vergangener Zeiten. Die ehemalige Muhle hebt sich mit ihrer
markanten Silhouette aus dem Ensemble der Nachbarhauser hervor. Die Fassade tragt
Spuren der Zeit, wahrend das kraftige Grun von Uppigem Efeu, das an der West- und
Nordseite hochrankt, die Mauern fast vollstandig umschlieBt. Im Sonnenlicht entsteht
so ein Wechselspiel aus Licht und Schatten, das dem Haus eine unverwechselbare
Ausstrahlung verleiht. Das Gebaude wirde sich neben einer weiteren praxis- und
blroahnlichen Nutzung, nach einem entsprechenden Umbau, durch seine ruhige Lage
im Grln und der nahe gelegenen Lauchert, auch groBartig als Gastronomie mit
groBzligigen AuBenflachen eignen, sofern hierzu eine Genehmigung erlangt wird.

Sofern lhrerseits Interesse an der Immobilie besteht, kommen Sie gerne auf uns zu. Wir
stehen Ihnen sehr gerne fir weitere Informationen, zur Vereinbarung von
Besichtigungsterminen sowie zur Beantwortung lhrer Fragen zur Verfligung. Wir
freuen uns von lhnen zu horen.
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Ausstattung und Details

- Baujahr unbekannt

- Zuletzt 2011 modernisiert
-3 WCs

- Zweifachverglasung

- Elektro-Nachtspeicherofen
- Ausbaupotential

- Viel Nutzflache

- Historische Immobilie
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Alles zum Standort

Die Stadt Gammertingen am nérdlichsten Zipfel des Landkreises Sigmaringen liegt
zwar nicht hinter dem Mond, aber verborgen am sudlichen Rande der Schwabischen
Alb. Eine reizvolle Landschaft mit den verschlungenen Talern der Lauchert und Fehla
sowie die angrenzenden Hochflachen der Schwabischen Alb sind nicht nur ein
beliebtes Naherholungsgebiet fiir Radler und Wanderer, sondern auch fir rund 6.300
Burgerinnen und Burger Wohnort, Arbeitsplatz und Heimat. Die Stadt Gammertingen
besteht aus den Gemeinden Bronnen, Feldhausen, Harthausen, Kettenacker und
Mariaberg. Sie grenzt direkt an die Oberzentren Reutlingen/Tibingen, den Zollern-Alb
Kreis mit den Stadten Albstadt, Balingen und Hechingen und das Oberland Richtung
Sigmaringen, Riedlingen und Bodensee /Oberschwaben.

Die historischen Wurzeln Gammertingens gehen bis auf die Bronzezeit zurlick. Der
bekannte Spangenhelm aus dem Furstengrab von Gammertingen und weitere reiche
Grabbeigaben aus einem Reihenfeldergrab geben Aufschluss auf eine friihe
Besiedlung in der Merowingerzeit. Gammertingen wurde 1311 erstmals als Stadt
erwahnt und fiel 1806 in die Oberhoheit des Flrstentums Hohenzollern-Sigmaringen.

Das groBte Unternehmen in Gammertingen ist die Firma Reifen-Goggel. Zusatzlich gibt
es zahlreiche Handwerksbetriebe und mittelstandische Unternehmen. Auch spielt die
Landwirtschaft in Gammertingen und Umgebung eine groBe Rolle, ist Gammertingen
doch eine sehr flachenreiche Gemeinde.

Eine Reihe von Bildungseinrichtungen bestehend aus mehreren Grundschulen, einer
Forderschule, dem Schulverbund Werkrealschule/Realschule und dem Gymnasium
Gammertingen und die Angebote der Heimschule Mariaberg flir geistige und
korperliche Entwicklung komplettieren die Attraktivitat der Stadt fur Familien mit
Kindern. Alle Artikel des taglichen Bedarfs konnen in Gammertingen einkauft werden,
es gibt aber auch Shopping-Maoglichkeiten vor Ort.

Die Stadt Gammertingen ist an der B 313 gelegen, Uber die mit dem Auto in kurzer Zeit
Reutlingen erreicht werden kann. Von dort aus bestehen Anbindung an die
nachstgroBeren Stadte wie Tubingen und Stuttgart und die nachsten Autobahnen. Im
Suden ist durch das Laucherttal, aber auch Uber den sogenannten , Alb-Highway" Gber
Inneringen schnell die Kreisstadt Sigmaringen und Uber die L 275 Riedlingen und
Biberach zu erreichen. Dort gibt es Anbindungen an die Autobahnen Richtung Allgau/
Osterreich oder Miinchen. Auch liegt Gammertingen an der Strecke der SWEG, einem
Verkehrsbetrieb der Hohenzollerischen Landesbahn. Diese ermdéglicht taglich im ca. 2-
Stunden-Takt eine direkte Anbindung in Richtung
Reutlingen/Hauptbahnhof/Busbahnhof und zurick.




Der nachste internationale Flughafen befindet sich in Stuttgart / Echterdingen, aber
auch die Flughafen Friedrichshafen und Memmingen sind schnell erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-StraBe 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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