Zingst — Zingst-Strand

2-Zimmer-Ferienwohnung mit Tiefgaragenstellplatz |
Nur 3 Gehminuten vom Meer entfernt

Objektnummer: 26265014

e T——

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 54 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26265014
ca. 54 m?
2

1

1

2019

1x Tiefgarage,
20000 EUR
(Verkauf)

319.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 19.7 kWh/m?a
Warmepumpe A+
11.11.2029

2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Freitagabend ankommen, das Auto in der Tiefgarage abstellen und wenig spater mit
einem Glas Wein auf der Terrasse in der Abendsonne sitzen. Der Alltag bleibt zurick,
das Meer liegt nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Am nachsten Morgen fuhren
wenige Schritte an den Strand — ohne Auto und ohne Parkplatzsuche. Genau dieses
Geflihl zeichnet diese Ferienwohnung aus.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Hauses in ruhiger,
gepflegter Umgebung. Ein besonderer Vorteil ist der Tiefgaragenstellplatz mit eigenem
Grundbuch, der fiir 20.000 Euro zusatzlich erhaltlich ist. Er sorgt flir eine entspannte
Anreise und bietet Feriengasten einen Komfort, der bei der Buchung den Unterschied
machen kann. Wer die Umgebung lieber mit dem Rad erkundet, stellt sein Fahrrad
sicher im abgeschlossenen Fahrradkeller ab.

Die Terrasse in Sudwestausrichtung wird schnell zum Lieblingsplatz. Sie ist teilweise
Uberdacht und durch eine Hecke geschitzt. So Iasst sie sich auch bei wechselhaftem
Ostseewetter nutzen — zum Friihstick in der Sonne ebenso wie zum Ausklang eines
langen Strandtages.

Auf rund 54 Quadratmetern verteilen sich zwei helle Zimmer mit hochwertiger
Ausstattung. Mittelpunkt ist der offene Wohn- und Essbereich mit Einbauktiche, in die
auch die Waschmaschine platzsparend integriert ist. Eine groBe Fensterfront Iasst viel
Licht herein und verbindet Innen- und AuBenbereich. Das Schlafzimmer ist erholsam
gestaltet und bietet mit Einbauschranken ausreichend Stauraum. Ein modernes
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche rundet das Raumangebot ab. Die Fenster sind
mit Insektenschutzgittern ausgestattet, sodass an warmen Sommerabenden ungestort
gellftet werden kann. Durchgehend verlegte Fliesen sind robust und pflegeleicht -
gerade nach einem Tag am Strand ein echter Vorteil. Die FuBbodenheizung sorgt auch
im Herbst und Winter fiir wohnliche Warme. So wird die Wohnung zu einem
Ruckzugsort fur das ganze Jahr.

Auch wirtschaftlich hat sich die Wohnung bewahrt. Im vergangenen Jahr war sie an
197 Tagen belegt und erzielte Bruttomieteinnahmen von 20.186 Euro. Eigentimer
bestimmen selbst, wann sie ihre Auszeit an der Ostsee genieBen. In der Ubrigen Zeit
tragt die Vermietung zur Finanzierung bei. Die pflegeleichte Ausstattung halt den
Aufwand gering. Zugleich steht die Wohnung flr eine wertbestandige Immobilie in
begehrter Lage.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung gern selbst von dieser
besonderen Immobilie. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit




vollstandigen Kontaktdaten beantworten kénnen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- nur ca. 3 Gehminuten zum Ostseestrand

- ca. 54 m? Wohnflache, aufgeteilt auf 2 Zimmer

- vollstandiges Inventar im Kaufpreis enthalten

- Terrasse mit Sudwestausrichtung

- Teil einer gepflegten Wohnanlage aus 4 Hausern mit je 4 Wohneinheiten
- hochwertige Einbaukliche mit Markengeraten (inklusive Waschmaschine)
- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Einbauschranke

- Multimediaverkabelung in allen Raumen

- Insektenschutz an den Fenstern

- Videoturklingel

- Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch (20.000 €)

- Fahrradabstellraum in der Tiefgarage

- 197 Belegungstage im vergangenen Jahr

- Bruttomieteinnahmen von 20.186,00 €




Objektnummer: 26265014 - 18374 Zingst - Zingst-Strand

Alles zum Standort

Eingebettet zwischen Ostsee und Bodden liegt das Ostseeheilbad Zingst im
Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft. Weite Sandstrande, urspringliche
Natur und eine gewachsene touristische Infrastruktur machen den Ort zu einer der
gefragtesten Adressen an der Kiiste Mecklenburg-Vorpommerns.

Zingst gilt als touristisches Zentrum der Halbinsel Fischland-DarB-Zingst. Rund um die
Seebriicke bietet der Ortskern ein vielseitiges Angebot an Geschaften, Cafés und
Restaurants. Kulturelle Veranstaltungen und die Kranichrast im Herbst beleben den Ort
Uber die Sommermonate hinaus.

Die Wohnung liegt in ruhiger, gepflegter Wohnlage nahe der Ostsee. Der Strand ist in
etwa drei Gehminuten erreichbar, der Ortskern in wenigen Minuten. Zahlreiche Rad-
und Wanderwege flihren direkt in die naturnahe Umgebung des Nationalparks.

Uber die Autobahnen A 19 und A 20 besteht eine gute Anbindung an Berlin und
Hamburg.

Ruhe, Naturnahe und die unmittelbare Strandnahe pragen diese Lage. Sie Uberzeugt
Eigennutzer ebenso wie Feriengaste. Die anhaltend hohe Nachfrage nach strandnahen
Ferienwohnungen unterstreicht die Wertbestandigkeit des Standorts.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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