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Wogau / JenaprieBnitz

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten in
familienfreundlicher, naturnaher Lage

Objektnummer: 26268033
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KAUFPREIS: 520.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 490 m?
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Objektnummer: 26268033 - 07751 Wogau / JenaprieBnitz

Auf einen Blick

26268033 520.000 EUR
ca. 115 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1996 Kaufpreises
2025
gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis
119.4 kWh/m?a
26.10.2036
D
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1996 erbaut und befindet sich im beliebten
Jena-Wogau. Es steht auf einem Grundstiick von etwa 490 Quadratmetern und bietet
mit rund 115 Quadratmetern Wohnflache nach DIN 283 Raum fur ein entspanntes
Leben. Die klare Gliederung in fiinf Zimmer schafft eine angenehme GroBzlgigkeit.
Im Erdgeschoss 6ffnet sich der zentrale Wohnbereich zu einem Essplatz mit Blick in
den Garten. Dank groBer Fenster fallt hier viel Tageslicht ein. Die direkt
angeschlossene, nach Stden ausgerichtete Terrasse erweitert den Wohnbereich ins
Freie und bietet einen schonen Platz fir erholsame Stunden.

Die Boden im Erdgeschoss und in den Badern sind Uberwiegend gefliest. Die
Schlafraume sowie der Flur im Obergeschoss sind mit Korkboden ausgestattet, der
eine angenehm warme und wohnliche Atmosphare schafft. Fast alle Fenster verfligen
Uber AuBenrollladen, die Privatsphare und Sonnenschutz gleichermaBen bieten. Die
isolierverglasten Fenster tragen zu einem angenehmen Raumklima zu jeder Jahreszeit
bei.

Neben dem groBztgigen Wohn- und Essbereich befinden sich im Erdgeschoss eine
separate Kliche sowie ein kleines Buro, das sich ideal fur die Nutzung als Homeoffice
eignet. Ein Gaste-WC mit Dusche erganzt das Raumangebot auf dieser Etage.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche zur Verfligung. Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang von einem
der Zimmer auf die Uber der Garage gelegene Terrasse. Von hier eréffnet sich ein
schoner Weitblick, der diesem AuBenbereich einen besonderen Reiz verleiht. Die
erhohte Lage schafft eine angenehme Perspektive Uiber die Umgebung und macht die
Terrasse zu einem attraktiven Rlickzugsort mit Aussicht.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Uber eine Einschubtreppe erreichbare Dachboden.
Dieser ist bereits mit Schranken ausgestattet, sodass die vorhandene Flache optimal
als Stauraum genutzt werden kann.

Auch der Keller bietet durchdachte und praktische Nutzflachen. Sowohl der
Vorratsraum als auch der Waschkeller verfligen tber Einbauschranke und ermoglichen
damit eine komfortable und Ubersichtliche Aufbewahrung. Hinzu kommt der
Heizungsraum. Das Haus wurde kontinuierlich instand gehalten. Besonders
hervorzuheben ist die Heizung, die erst 2025 modernisiert wurde.

Eine groBzlgige Garage grenzt direkt an das Haus an. Weitere Stellplatze befinden
sich auf dem Grundstiick, sodass auch Gaste bequem parken kénnen. DrauBen ladt
der gepflegte Garten zum Verweilen ein. Die Rasenflache wird von einer Hecke
gesaumt und bietet ausreichend Platz fur Freizeit und Erholung. Eine vorhandene
Zisterne ermdglicht die Nutzung von gesammeltem Regenwasser und stellt
insbesondere fir die Gartenbewasserung eine praktische Erganzung dar. Zum
AuBenbereich gehort auBerdem ein Gartenhaus, das auf einem festen Fundament
errichtet wurde und beheizt werden kann. Dadurch bietet es vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten Uber die reine Aufbewahrung von Gartengeraten hinaus.




Das Haus liberzeugt insgesamt durch seine funktionale und durchdachte
Raumaufteilung, zahlreiche Staumdglichkeiten, die solide Bausubstanz und die
zeitgemaBe Ausstattung. Die vorhandene Moblierung kann bei Bedarf ibernommen
werden und ermoglicht auf Wunsch einen besonders unkomplizierten Einzug.
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Alles zum Standort

JenaprieBnitz/Wogau verbindet die ruhige, naturnahe Wohnlage im Osten Jenas mit
der Starke einer Stadt, die fir Wissenschaft, Forschung und eine nachhaltig hohe
Wohnraumnachfrage steht. Die Lage profitiert von der guten Einbindung in den Jenaer
Markt, wahrend das Wohnumfeld zugleich von GroBzligigkeit, Privatsphare und einem
angenehm entschleunigten Umfeld gepragt ist.

Der Stadtteil selbst prasentiert sich als gewachsene, Uberwiegend wohngepragte
Adresse mit landlicher Anmutung und viel Raum fir ein entspanntes Familienleben.
Gerade fur Kaufer, die Wert auf Ruhe, ein Gberschaubares Umfeld und ein
harmonisches Wohngefiihl legen, entfaltet JenaprieBnitz/Wogau eine besondere
Anziehungskraft. Die Verbindung aus Riickzug und der Nahe zur Stadt schafft einen
Alltag, der sich gut organisieren lasst und zugleich Raum fiir gemeinsame Zeit bietet.

Im direkten Umfeld sind die wichtigsten Alltagsangebote angenehm erreichbar. Fur die
Kleinsten liegt ein Kindergarten bereits rund 7 Gehminuten entfernt, weitere
Betreuungsangebote und Schulen in Jena erganzen das Bildungsumfeld auf kurze
Distanz. Auch die Anbindung ist familienfreundlich: Die Bushaltestellen Jena,
Wogau/JenaprieBnitz und Wogau erreichen Sie jeweils in etwa 5 Gehminuten, sodass
der Weg in die Stadt unkompliziert bleibt. Fur den taglichen Einkauf steht mit Netto
Marken-Discount bereits nach rund 4 Gehminuten eine praktische Versorgung zur
Verfligung, weitere Supermarkte wie REWE und EDEKA sind ebenfalls gut
angebunden. Fir Freizeit und Bewegung sorgen der Spielplatz Wogau in nur 2
Gehminuten, weitere Spiel- und Grlinflachen sowie Sportangebote in angenehmer
Nahe. Erganzt wird das Umfeld durch familienfreundliche Gastronomie, arztliche
Versorgung und Apotheken im weiteren Nahbereich, sodass sich Alltag, Betreuung und
Erholung stimmig verbinden lassen.

Insgesamt ist JenaprieBnitz/Wogau flir Familien eine Adresse, die ruhiges Wohnen,
gute Erreichbarkeit und ein verlassliches Umfeld auf Uiberzeugende Weise
zusammenfihrt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

SophienstraBe 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11444
E-Mail: jena@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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