Jena

Uber den Dachern von Jena — vielseitiges Wohnhaus
im beliebten Landgrafenviertel

Objektnummer: 26268039

KAUFPREIS: 850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 177.38 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 295 m?2




Objektnummer: 26268039 - 07743 Jena
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Objektnummer: 26268039 - 07743 Jena

Auf einen Blick

26268039 850.000 EUR
ca.177.38 m? Mehrfamilienhaus
7 Kauferprovision
1910 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
gepflegt
Balkon




Objektnummer: 26268039 - 07743 Jena

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 136.6 kWh/m?a
19.01.2036 E

1910
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde 1910 errichtet und befindet sich in beliebter
Lage von Jena im Landgrafenviertel. Die erhdhte Lage bietet einen traumhaften Blick
Uber die Stadt. Charakteristische Elemente des Hauses wie massive Holzbalken, hohe
Decken und groBzligige Fensterflachen sind bis heute erhalten.

Die Wohnflache von rund 177 m? verteilt sich auf drei Etagen und insgesamt sieben
Zimmer. Derzeit ist das Haus in drei separate Wohneinheiten mit jeweils eigenen
Wohnungseingangstiren aufgeteilt. Eine Zusammenlegung zu einem Einfamilienhaus
Uber alle drei Etagen ist mdglich. Zudem ist die Immobilie voll unterkellert.

Das Erdgeschoss verfligt Uber zwei Zimmer, einen Erker der als Bliro genutzt werden
kann, eine Kiiche, ein Bad und einen Balkon. Zwei urspriinglich getrennte Zimmer
wurden zu einem groBzligigen Wohnraum gedffnet. Eine Besonderheit dieser Etage ist
der separate Zugang zu einem weiteren Zimmer im Untergeschoss. Von dort besteht
ein direkter Zugang zum Garten. Durch die terrassenartige Anlage des Grundstlicks
flgt sich dieser Bereich gut in die Nutzung des Erdgeschosses ein.

Auch das Obergeschoss umfasst zwei Zimmer, einen Erker der als Blro genutzt

werden kann, eine Kiche, ein Bad und einen Balkon. Hier wurden ebenfalls zwei
ursprunglich getrennte Rdume zu einem groBeren Zimmer zusammengelegt. Das
Balkonfenster sorgt fiir viel Tageslicht und ertffnet den Blick Uber die Stadt.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein Bad. Sichtbare
Holzbalken pragen hier den Charakter der Raume und unterstreichen den
urspringlichen Charme des Hauses.

Zum Gebaude gehort ein pflegeleichtes, terrassenartig angelegtes Grundstiick mit
Garten. Die verschiedenen Ebenen und der direkte Zugang aus dem Kellergeschoss
bieten unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten, ohne dass die AuBenanlage einen
hohen Pflegeaufwand erfordert.

Die Balkone und AuBenbereiche profitieren von der erhdhten Lage und bieten einen
weiten Blick Uber Jena und die umliegende Landschaft. Gleichzeitig verbindet die Lage
im beliebten Landgrafenviertel die Nahe zur Stadt mit einem angenehmen
Wohnumfeld.

Das Haus ist derzeit leer und bezugsfertig. Durch die bestehende Aufteilung in drei
Wohneinheiten sowie die Mdglichkeit einer Zusammenlegung eignet sich die Immobilie
sowohl fiir eine Nutzung als Mehrfamilienhaus als auch als groBzligiges
Einfamilienhaus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

SophienstraBe 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11444
E-Mail: jena@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

