Happurg / Schupf - Schupf

Landsitz mit Tiefgang verteilt auf 2 \WWohngebaude,
Scheune und traumhafte Parkanlage

Objektnummer: 26269024

KAUFPREIS: 1.500.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 486 m? « ZIMMER:13 « GRUNDSTUCK: 3000 m2
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Auf einen Blick

26269024 1.500.000 EUR

ca. 486 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

13 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1742 saniert

2 x Freiplatz, 6 x

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Einbaukliche




Objektnummer: 26269024 - 91230 Happurg / Schupf — Schupf

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung laut Gesetz nicht
B erforderlich
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberger-land

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 &3 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
D rea e

www.von-poll.com/nuernberger-land
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Ein erster Eindruck

Das traumhafte Anwesen besteht aus mehreren Flurstlicken (kdnnte somit im hinteren
Gartenbereich auch als vorhandenes erschlossenes Bauland mit eigenen Zufahrten
separat bebaut oder verdauBert werden), sowie auch mehreren Gebauden, die vielfaltig
genutzt werden kdnnen. Derzeit gibt es ein Hauptgebaude mit Nebengebauden und
einer herrlich und mit viel Liebe vom einem Landschaftsarchtitekten angelegter Hof-
und Gartenflache. Neben der Hofflache mit einer 300 Jahre alten Linde, einem
Sitzplatz mit Feuerstelle, einem groBen Meditationsgarten mit Pavillon, einem Krauter -
und Gemusegarten, sowie Gartenbereichen mit Spalierobst, Beerenobst findet man auf
dem Areal weitere Ruhezonen mit Sitzgelegenheiten und noch vieles Mehr zu
entdecken.

Das Baujahr 1742 ist nicht zu Ubersehen, doch die Sorgfalt der Sanierung schenkt dem
Ensemble einen zeitlosen Ausdruck. Es wurde in den Jahren 2000 und 2014 bis Heute
unter der Berticksichtigung des Denkmalschutzes sehr aufwendig und mit viel Liebe
ins Details und Erhaltung von Originaldetails verbunden mit modernster Technik
kernsaniert.

Man muss dieses Haus erleben um es mit eigenen Geflihlen beschreiben zu kdnnen.

Ubersichtspldne bzgl. der AuBenanlage, sowie auch Grundrisse zu den Gebduden
liegen aufgrund der Sanierung als vermaBte Plane vor und kénnen bei weiterem
Interesse gerne bei uns angefordert werden.

Das Ensemble lebt von seiner Substanz, vom Dialog zwischen Historie und Gegenwart,
von der GroBzigigkeit des Grundstiicks und dem Gefilihl, angekommen zu sein. An
diesem Ort verbindet sich das Beste aus Jahrhunderten, fir Menschen, die das
Besondere suchen und das Authentische schatzen.

Dennoch wird das personliche Erlebnis einer Vor-Ort-Besichtigung jegliche Ansatze
einer Beschreibung in den Schatten stellen.
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Ausstattung und Details

- Olzentralheizung, teilweise auch als FuBbodenheizung

- Schwedenofen im OG Wohnzimmer

- Kachelofen im EG Esszimmer

- gedammtes Dach mit Biberschwanzdeckung

- gesprosste Holzisolierglasfenster mit Fensterladen

- Stein-, Fliesen, Granit- und Holzbdden

- Kreuzgewodlbe-, Riemenbalken-, Holzdecken

- Moderne Elektrik mit Bussystem

- Sauna und Whirlpool

- Brauchwasserzisterne mit automatisierter Gartenbewasserung
- Weitere Highlights gerne auf Anfrage und vor Ort bei einer gemeinsamen
Besichtigung
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich typisch flir ehemals landwirtschaftliche Betriebe in
Ortslage an der HauptstraBe des Happurger Ortsteils Schupf, landschaftlich sehr
reizvoll im Landkreis Nurnberger Land gelegen, auf dem Hochplateau der Frankischen
Alb auf einer Hohe von 544 m ca. 6,5 Kilometer stiddstlich vom Hauptort Happurg.

Etwa 4,5 Kilometer entfernt liegt der schéne Happurger Stausee, welcher sich perfekt
zum Joggen, Radfahren oder zum Wandern eignet. Direkt am See gelegen ladt das in
der Region sehr bekannte Café & Restaurant Seeterrassen zum verweilen und erholen
ein.

Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten sowie Grund- und
weiterflihrende Schulen sind in Happurg oder dariiber hinaus in der von dort schnell
erreichten Stadt Hersbruck vorhanden und innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Eine
Bushaltestelle der Linie 334 gibt es direkt gegeniliber des Anwesens in Schupf.
Happurg ist Uber die BundesstraBe 14 (Ausfahrt Happurg/Lauterhofen) zu erreichen.
Busse des OVF (Busverbindung ab Hersbruck) bedienen Happurg und das weitere
Umland.

Happurg hat einen Bahnhof n der Bahnstrecke Nurnberg—-Schwandorf und wird von der
S-Bahn Nirnberg, Linie S1, im Stundentakt bedient. Die Zlige verkehren Richtung
Osten bis Hartmannshof, wo Anschluss an Regionalexpressziige Richtung Schwandorf
und Weiden besteht. Richtung Westen kann ohne Umsteigen tUber Nurnberg und Firth
bis Bamberg gefahren werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

BahnhofstraBe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283 010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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