Neustadt in Holstein

Wohn-und Geschaftshaus in zentraler Lage mit
insgesamt ca. 158m? Wohn- und Nutzflache

Objektnummer: 26270008

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 158 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 196 m?
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Auf einen Blick

26270008
ca. 158 m?
Satteldach
5

4

2

2026

2 X Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

650.000 EUR

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Erstbezug

Massiv

ca. 158 m?
ca. 158 m?
ca. 158 m?

ca. 158 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 25 kWh/m2a
20.02.2034 A+
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne Wohn- und Geschéftshaus mit ca. 158 m? Wohn- und Nutzflache
vereint komfortables Wohnen und produktives Arbeiten unter einem Dach. Das fur
Ende 2026 fertiggestellte Objekt befindet sich aktuell in der Bauphase und wird als
Erstbezug mit zeitgemaBer Architektur, hochwertiger Ausstattung sowie aktueller
Energie- und Haustechnik angeboten.

Die Immobilie verflgt tber finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei moderne
Badezimmer. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sie sich ideal fir die
Kombination von Wohnen und Arbeiten — beispielsweise fiir ein Homeoffice, eine
Praxis oder ein Buiro. Der offene Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefiihl und
bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Die hochwertige Bauweise, moderne Standards und die flexible Nutzbarkeit machen
dieses Objekt besonders attraktiv fur Selbststandige, Freiberufler und alle, die Beruf
und Privatleben optimal miteinander verbinden mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieses attraktiven Erstbezugs. Gerne
stehen wir IThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

Diese schone Immobilie liegt in zentraler Lage, in der Nahe der Hafenwestseite in der
schonen Stadt Neustadt. Den Marktplatz erreichen Sie in wenigen Gehminuten.
Neustadt selbst ist in jeder Jahreszeit eine gemdtliche Kleinstadt in der es sich gut
leben lasst. Die Stadt bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten,
Arzte, Kirchen, Sportvereine u.v.m.

Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-ahnlichen Hafen. Hier wird nicht nur Getreide
und Holz umgeschlagen, hier sind auch viele Freizeitkapitane und echte Fischer
Zuhause. Da am Neustadter Hafen immer viel los ist, laden Brauerei und Cafés ein sich
an den Traditionsseglern, den groBen Frachtschiffen und den bunten Fischerbooten zu
erfreuen. Die groBte privat geflhrte Marina, die Ancora Werft, mit ca. 1400
Liegeplatzen befindet sich in dieser schonen Kleinstadt.

Die einmalige Sudstrandlage ladt Strandliebhaber zum Verweilen ein.

Auch die arztliche Versorgung durch das Klinikum ist gewahrleistet. Neustadt verfliigt
Uber zwei Autobahnausfahrten, sodass eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
besteht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

BriickstraBe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561-559899 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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