VON POLL

Bremen — Obervieland

|deale Lage mit schneller A1 Anbindung - zwei
getrennte Hallen, Buro-/Ausstellung und Wohnung

Objektnummer: 26271051
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KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 10812 m2 « GRUNDSTUCK: 1588 m?2

www.von-poll.com



Objektnummer: 26271051 - 28277 Bremen — Obervieland

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 26271051 - 28277 Bremen — Obervieland

Auf einen Blick

26271051 795.000 EUR

ca. 10812 m? Halle

1998 Kauferprovision
3,57 % (inkl.
MwsSt.) vom
Kaufpreis

ca. 550 m?
gepflegt

ca. 442.39 m?
ca. 525 m?
ca. 154 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

1998
22.09.2036
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Ein erster Eindruck

«Zwei getrennt nutzbare Hallen mit zusammen ca. 276 m? Hallenflache

*Eine davon beheizt und mit eigenem Blro / WC

*Ca. 133 m? Biro- und Ausstellungsflache im Erdgeschoss, mit Schaufensterfront zur
StraBe

*Wohnung im Dachgeschoss mit 108,12 m? Wohnflache, Wintergarten, Balkon und
zusatzlicher Flache im ausgebautem Spitzboden

eErreichbarkeit: Rund 3 km bis zur Anschlussstelle Bremen-Arsten der A 1, fast
vollstandig Uber den Autobahnzubringer

*Rangiermoglichkeit direkt vor dem Hallentor

eGarage und Gerateraum

evollstandig vermietet, Jahresnettokaltmiete 50.400 EUR

Das Objekt umfasst ein Hauptgebaude, zwei Hallen sowie eine Garage und einen
Gerateraum auf einem Grundstiick von 1.588 m?. Die bebaute Flache betragt 756,10
m?. Der Hof dient als Zufahrt, Rangier- und Stellflache.

Das Hauptgebiude wurde 1998 errichtet. Im Erdgeschoss liegen 133,18 m? Biiro- und
Ausstellungsflache mit vier Bliroeinheiten zwischen 14,04 m? und 46,81 m?, Teekiiche,
WC und Hausanschlussraum. Die groBte Einheit liegt mit eigener Schaufensterfront zur
StraBe.

Eine sehr gepflegte Wohnung im Dachgeschoss bietet ca. 108 m? Wohnflache mit
Wohn- und Essbereich, Kliche, zwei Zimmern, Abstellraum, Bad und einem
ansprechendem Wintergarten mit ca. 14 m?. Vorgelagert ist eine groBzligige
Dachterrasse mit ca. 10 m?. Darliber liegt der ausgebaute Spitzboden mit ca. 41 m?.
Zur Wohnung gehort die Garage. Die Wohnung ist unbefristet vermietet.

Den gewerblichen Schwerpunkt bilden die beiden Hallen. Halle 1ist als unbeheizte
Lagerhalle ausgefiihrt und bietet ca. 142 m? Hallenflache zuzlglich 9,60 m?
Abstellraum. Halle 2 wurde 2004 angebaut und umfasst ca. 157 m?, davon ca. 125 m?
Hallenflache sowie ein eigenes Biro mit ca. 21 m?, Kiiche, WC und
Hausanschlussraum. Sektionaltor 3,60 x 3,30 m mit integrierter Gehtlr, doppelschalige
Lichtplatten im Dach und eine eigene Heizung machen die Halle unabhangig vom
Hauptgebaude nutzbar.

Die Flachen sind bis auf einen kleinen Nebenraum vollstandig vermietet und auf sieben
Mieteinheiten verteilt. Die Jahresnettokaltmiete betragt 50.400 EUR. Hallen, Blros und
Wohnung sind eigenstandige Einheiten und lassen sich unabhangig voneinander
nutzen und vermieten.




Insgesamt bietet dieses Gewerbeensemble einen kompletten Betriebsstandort auf
einem Grundstlck: zwei unabhangig nutzbare Hallen, eine reprasentative Blro- und
Ausstellungsflache zur StraBe, einen Hof flir Anlieferung und Fahrzeuge sowie eine
Wohnung im Dachgeschoss - mit kurzer Anbindung an die A 1.

Weitere Details stellen wir Ihnen auf Anfrage gerne zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt im Bremer Siden, im Stadtteil Obervieland. Das Umfeld ist eine ruhige
Gewerbe- und Mischlage abseits der DurchgangsstraBen, gepragt von kleineren
Betrieben aus Handwerk, Handel und Dienstleistung sowie einzelnen Wohnhausern.

Fur einen Betriebsstandort ist die Anbindung das entscheidende Kriterium, und die ist
hier ungewdhnlich direkt: Bis zur Anschlussstelle Bremen-Arsten der A 1 sind es rund 3
km, die Strecke fiihrt fast vollstandig tiber den Autobahnzubringer Arsten. Uber die A 1
geht es Richtung Osnabrlick und Ruhrgebiet sowie Richtung Hamburg, das Bremer
Kreuz mit der A 27 Richtung Bremerhaven und Hannover liegt rund 13 km entfernt. Der
Flughafen Bremen ist rund 4 km entfernt.

Fur die Wohnnutzung im Dachgeschoss ist das Umfeld angenehm: Westlich grenzt
eine Grunflache mit Rad- und FuBweg an das Grundstiick. Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergéarten, Schulen und Arzte sowie StraBenbahn und Bus Richtung Innenstadt sind
in wenigen Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfihrer Andre Simon,, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfihrer Andre Simon,, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfihrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 8815
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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