Reinfeld (Holstein)

Exklusives Architektenhaus in Feldrandlage — Design &
Lebensqualitat

Objektnummer: 26276005
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Auf einen Blick

26276005 779.000 EUR
ca. 157 m? Einfamilienhaus
Pultdach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Holz
2003 ca. 13 m?
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Nahwarme 51 kWh/m?a
04.06.2036 A

Fernwarme 2003
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktprei o * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Licht, Raum und Natur in perfekter Harmonie.

Dieses auBergewdhnliche Architektenhaus verbindet moderne Gestaltung, nachhaltige
Bauweise und hohen Wohnkomfort zu einem Wohnkonzept, das auch nach tber 20
Jahren nichts von seiner Aktualitat verloren hat.

In ruhiger Feldrandlage von Reinfeld gelegen, prasentiert sich das im Jahr 2003
errichtete Niedrigenergiehaus mit einer markanten Holzfassade aus sibirischer Larche
und einer klaren, zeitlosen Architektursprache. GroBzligige Fensterflachen, sichtbare
Holzbalkendecken und eine durchdachte Raumplanung schaffen eine helle und warme
Wohnatmosphare, die sofort begeistert.

Auf rund ca. 157 m? Wohnflache verteilen sich flinfeinhalb Zimmer auf zwei Ebenen.
Herzstlck des Hauses ist der groBzugige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zu den Terrassen und dem eingewachsenen Garten. Die offene Gestaltung sorgt fur
flieBende Uberginge zwischen Kochen, Essen und Wohnen und macht den Mittelpunkt
des Hauses zum idealen Treffpunkt flr Familie und Gaste.

Bereits im Erdgeschoss bietet ein separates Arbeitszimmer ideale Voraussetzungen fur
Homeoffice oder Gaste. Erganzt wird diese Ebene durch ein Duschbad, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen weiteren Mehrzweckraum.

Im Dachgeschoss befinden sich drei groBzligige Schlafzimmer sowie ein komfortables
Familienbad mit Badewanne und Dusche. Die offene Galerie schafft zusatzliche Weite
und unterstreicht den architektonischen Charakter des Hauses.

Besonderes Augenmerk wurde auf Energieeffizienz und Wohnqualitat gelegt. Die
oOkologische Holzrahmenbauweise, die kontrollierte Wohnraumliftung, die
Fernwarmeversorgung sowie die FuBbodenheizung in Kiiche und Badern sorgen fir
ein angenehmes und gesundes Raumklima bei gleichzeitig niedrigem Energiebedarf.

Das ca. 656 m? groBe Grundstlick wurde liebevoll angelegt und bietet mit mehreren
Terrassen in unterschiedlichen Himmelsrichtungen zu jeder Tageszeit den passenden
Platz an der Sonne oder im Schatten. Die Feldrandlage schafft ein HochstmaB an Ruhe
und Privatsphare und ermdglicht einen unmittelbaren Bezug zur umgebenden Natur.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Tor, einen
Gerateschuppen, Glasfaseranschluss, einen Regenwasserspeicher fir die
Gartenbewasserung sowie ein extensives Griindach.
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Ausstattung und Details

Architektenhaus in Holzrahmenbauweise

Niedrigenergiehaus

Holzfassade aus sibirischer Larche

157 m? Wohnflache

656 m? Grundstiick

5,5 Zimmer

Feldrandlage

Sichtbare Holzbalkendecken

35 Holz-Aluminium-Fenster

Bodentiefe Fenster in Wohn- und Kinderzimmern als zweiflligelige Fenstertir
Sonnen- und Sichtschutzelemente von Blank / Hawa (CH) fiir kontrollierte
Verschattung

Kontrollierte Wohnraumluftung

Fernwarme, hier Nahwarme It. Energieausweis

FuBbodenheizung in Kiiche und Badern

Glasfaseranschluss

Drei Terrassen (Osten, Stiden, Norden) mit insgesamt ca. 120 m? Flache (110m? + 10 m?
Uberdacht)

Eingewachsener Garten in Sid-Westlage

Grindach

2.400-Liter-Regenwasserspeicher

Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Dieses auBergewdhnliche Architektenhaus befindet sich in einer der begehrtesten
Wohnlagen Reinfelds (Holstein): ruhig am Feldrand gelegen, in einer
verkehrsberuhigten Sackgasse und eingebettet in eine gepflegte Nachbarschaft mit
hochwertiger Bebauung. Hier genieBen Sie Privatsphare, Naturverbundenheit und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — eine seltene Kombination, die Lebensqualitat auf
hdchstem Niveau bietet.

Reinfeld (Holstein) zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten im Hamburger
Metropolraum und verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Besonders Pendler profitieren vom Regionalexpress mit HVV-
Anschluss, der im 30-Minuten-Takt den Hamburger Hauptbahnhof in rund 30 Minuten
erreicht. Lubeck ist mit dem Zug oder dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Damit
eignet sich die Lage ideal fur Berufstatige, die urban arbeiten und im Griinen leben
mochten — ebenso wie fur Homeoffice-Nutzer, die Ruhe und Inspiration schatzen.

Mit rund 9.000 Einwohnern bietet Reinfeld eine gewachsene Infrastruktur und ein
familienfreundliches Umfeld. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote
sind schnell erreichbar. Die reizvolle Umgebung mit Seen, Waldern und weitlaufigen
Feldern 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung direkt vor der Haustur ein.

Diese Lage spricht gleichermaBen Familien, anspruchsvolle Paare und Menschen an,
die ein hochwertiges Zuhause in ruhiger Umgebung mit exzellenter Anbindung suchen.
Ein Ort, an dem sich nachhaltiges Wohnen, architektonischer Anspruch und naturnahe
Lebensqualitat auf besondere Weise verbinden. Hinweis: zum Teil ber Kl generiert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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