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Bad Segeberg

Ca. 175 m? Wohn- und Nutzflache - Altstadthaus mit
Innenhof, Garten & Garage
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Auf einen Blick

26276008

ca. 100 m?
Krippelwalmdach
7

6

2

1890

2 X Freiplatz, 1x
Garage

335.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
ca.75m?

Terrasse,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 370.6 kWh/m?a
H
20.09.2036
1890
Gas
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Objektnummer: 26276008 - 23795 Bad Segeberg

Die

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten
« Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Finanzierungszertifikat

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

von bis zu 60 Monaten im Voraus
Einen kostenlosen Férdermittelcheck

Personliche Beratung vor Ort oder
auf Wunsch auch digital

Immobilie

Ich berate Sie
gerne in einem
personlichen
Gesprach.

IHR ANSPRECHPARTNER:

FLORIAN LINGNAU

Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),
Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Eigentiumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.
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Grundrisse
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Wohnzimmer

Zimmer
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Viel Platz in der Altstadt — historisches Einfamilienhaus mit Hof, Garten und Garage

Dieses Einfamilienhaus aus der Zeit um 1890 bietet mit insgesamt rund 175 m?* Wohn-
und Nutzflache viel Raum fir individuelle Wohnideen. Inmitten der Altstadt von Bad
Segeberg gelegen, verbindet das Haus historischen Charakter mit einer Uber
Jahrzehnte gewachsenen, immer wieder modernisierten Substanz und einem
Uberraschend vielseitigen Grundstlck.

Das Erdgeschoss verfligt Giber ca. 100 m? Wohnflache. Mittelpunkt ist das groBzligige
Wohnzimmer mit Terrassentlr. Eine Diele mit Zugang zum AuBenbereich, ein
straBenseitiges Zimmer, das sich ideal als Bliro oder weiteres Zimmer eignet, die
Klche, ein rickwartiges Schlafzimmer sowie ein kleines Badezimmer erganzen diese
Ebene. Ferner ein Hauswirtschaftsraum, anliegend zur Kiiche.

Im Obergeschoss stehen weitere ca. 75 m? wohnlich ausgebaute Flache zur
Verflgung. Ein besonders groBes Zimmer mit angrenzendem Ankleidebereich, drei
weitere Zimmer und ein Flur bieten zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Erganzt wird die
Etage durch einen Raum mit Heizungsanlage und Zugang zum Dachgeschoss bzw.
Dachboden. Die Flachen im Obergeschoss wurden nachtraglich ausgebaut und sind
nach derzeitiger Kenntnis nicht vollstéandig als Wohnflache genehmigt, bzw. fallen ggf.
unter Bestandsschutz.

Auch das Grundstiick bietet besondere Qualitdten: Uber eine seitliche Zufahrt gelangt
man zur Garage hinter dem Haus. Ein Innenhof mit einem individuell errichteten alteren
Wintergarten und einem Schuppen bildet einen geschutzten AuBenbereich. Dahinter
schlieBt sich ein riickwartiger Garten an. Durch die Hanglage entstehen
unterschiedliche Ebenen und eine besondere Atmosphare — mitten in der Bad
Segeberger Altstadt.

Das Haus wurde im Laufe der Jahrzehnte mehrfach umgebaut, modernisiert und
saniert. Ein interessantes Zuhause fur alle, die groBzigige Flachen, gewachsene
Strukturen und ein Grundstiick mit individuellen Riickzugsmdglichkeiten schatzen.
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Alles zum Standort

Bad Segeberg prasentiert sich als eine lebenswerte Kreisstadt im Herzen Schleswig-
Holsteins, die mit ihrer stabilen Infrastruktur und der Nahe zu den Metropolregionen
Hamburg und Libeck eine ideale Verbindung von landlichem Charme und urbaner
Anbindung bietet. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide Verwaltungs- und
Gesundheitsversorgung, insbesondere durch die renommierten Segeberger Kliniken,
und besticht durch ein angenehmes Wohnumfeld mit moderaten Immobilienpreisen.
Familien finden hier ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld, das durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten und eine freundliche Gemeinschaft gepragt ist.

Im Zentrum von Bad Segeberg erwartet Sie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe
und Lebendigkeit, die besonders Familien anspricht. Die Nahe zu zahlreichen
Bildungseinrichtungen schafft eine vertrauensvolle Basis fur die Entwicklung lhrer
Kinder. Vom Kindergarten bis zur weiterfihrenden Schule sind alle wichtigen
Einrichtungen in wenigen Gehminuten erreichbar, was den Alltag erleichtert und
wertvolle Zeit schenkt. Die Volkshochschule und das Berufsbildungszentrum erweitern
das Angebot fur alle Altersgruppen und férdern eine nachhaltige
Gemeinschaftsentwicklung.

Die Umgebung bietet zudem ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungsangebot: Der
nahegelegene Kalkberg mit seinen weitlaufigen Parkanlagen ladt zu entspannten
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend der Schmetterlingsgarten und
verschiedene Sportvereine abwechslungsreiche Moglichkeiten fiir die ganze Familie
bereithalten. Fiir das leibliche Wohl sorgen charmante Cafés und gemutliche Bars in
fuBlaufiger Entfernung, die zum Verweilen und GenieBen einladen. Die
Gesundheitsversorgung ist durch mehrere Apotheken, Kinderarzte und die Allgemeine
Klinik in unmittelbarer Nahe optimal gewahrleistet, sodass Sie sich jederzeit gut
aufgehoben fiihlen kdnnen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien
und dem Regionalbahnhof Bad Segeberg, der in nur 9 Minuten zu FuB erreichbar ist,
garantiert eine bequeme Erreichbarkeit von Schule, Arbeitsplatz und
Freizeitangeboten. Auch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen wie der A21
ermoglicht flexible Mobilitat flr die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielfaltigen Bildungsmdglichkeiten und
einem familienfreundlichen Freizeitangebot macht Bad Segeberg zu einem idealen
Wohnort fur Familien, die Wert auf eine harmonische Gemeinschaft und eine
lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sie den Raum, in dem lhre Kinder sorglos
aufwachsen und Ihre Familie sich rundum wohlftihlen kann.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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