VON POLL

Laatzen

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen — modernes
Einfamilienhaus mit viel Licht und Raum!

Objektnummer: 26285034

KAUFPREIS: 800.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 143 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 480 m2
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Auf einen Blick

26285034
ca. 143 m?
Satteldach
5

4

2

2019

2 x Garage

800.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 55.4 kWh/m?a
08.10.2027 B

Gas 2019
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Ein erster Eindruck

Mit dieser Immobilie bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sud ein
neuwertiges Einfamilienhaus mit moderner Architektur und geradliniger Ausstattung
an. Das 2019 erbaute Haus befindet sich auf einem ca. 480 m? groBen Grundstick in
Gleidingen und bietet auf ca. 143 m? Wohnflache ein groBzligiges und zugleich
behagliches Zuhause.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre helle, freundliche Atmosphare und eine klare
Gestaltung. Bei der Auswahl von Materialien und Farben wurde Wert auf ein
harmonisches Gesamtkonzept gelegt, das dem Haus eine elegante und zugleich
wohnliche Ausstrahlung verleiht. Kliche und Badezimmer fligen sich mit ihrem
modernen Interieur stimmig in das Gesamtbild ein.

Die Immobilie besticht durch die zahlreichen Fenster- und Terrassentlirelemente, die
viel lassen viel Tageslicht hereinlassen und eine angenehme Verbindung zwischen den
einzelnen Wohnbereichen schaffen.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich. GroBe
Terrassentlrelemente 6ffnen den Blick in den Garten und ermdglichen zugleich einen
direkten Zugang nach DrauBen. So entsteht ein flieBender Ubergang zwischen Innen-
und AuBenbereich, der den Wohnraum auf angenehme Weise erweitert und zu
entspannten Stunden im Freien einladt.

Die moderne Einbauklche flgt sich stilvoll in das Gesamtbild ein. Ihre U-férmige
Gestaltung wird durch einen zentralen Klichenblock erganzt und bietet sowonhl
groBzligige Arbeitsflachen als auch ausreichend Stauraum. Hochwertige
Einbauelemente und moderne Elektrogerate verbinden Funktionalitat mit
ansprechendem Design und machen die Kiiche zu einem echten Hingucker!

Im Obergeschoss stehen lhnen drei weitere Zimmer zur Verfliigung. Das komfortable
Schlafzimmer verfligt Uber einen begehbaren Kleiderschrank und bietet damit eine
komfortable Rickzugsmaoglichkeit. Zwei weitere Zimmer lassen sich ganz nach lhren
Bedifnissen als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer einrichten.

Das geraumige Badezimmer im Obergeschoss prasentiert sich modern und stilvoll. Die
Badewanne ladt zu wohltuenden Auszeiten und entspannten Momenten ein. Eine
bodengleiche Dusche, ein WC sowie ein Waschtisch komplettieren das Angebot.

Ein Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss ist die perfekte Ergdnzung zu dem
Familienbad im Obergeschoss und bietet mit dem im Erdgeschoss angesiedelten
Zimmer, das sich gut als Buro, Gastezimmer oder Schlafzimmer einrichten Iasst, die
beste Perspektive, das Haus auch im Alter bewohnen zu kénnen.

Ein weiteres Highlight ist die Terrasse, die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom
Gastezimmer aus zuganglich ist. Der angrenzende Garten ist pflegeleicht mit einer
Rasenflache angelegt und umlaufend mit einem Zaun eingerahmt.

Eine Doppelgarage, zu der Sie gleichermaBen Zugang vom Garten aus als auch von




dem Hauswirtschaftsraum haben, vervollstandigt das Angebot im AuBenbereich. Die
geraumige Garage bietet nicht nur ihrem PKW einen trockenen Platz, sondern kann
auch als Abstellraum fir Fahrrader und Gartenutensilien genutzt werden.

Insgesamt besticht diese Immobilie durch ein groBzligiges, lichtverwdhntes
Raumangebot. Der wohldurchdachte Grundriss ist ideal fur eine Familie oder Paare, die
Wert auf Qualitat und eine stimmige Architektur legen und in einer bevorzugte Lage
wohnen mdchten - génnen Sie sich diesen Hauch von Luxus!

Das Haus wartet nur darauf, von Ihnen bezogen zu werden. Nutzen Sie die
Gelegenheit, um sich diese einmalige Immobilie anzusehen und sich von den Vorzigen
dieser jungen und modernen Immobilie zu Uberzeugen - ansehen und auf der Stelle
verlieben!
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Ausstattung und Details

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- Windfang

- Gaste-WC mit Dusche

- Gastezimmer / Bliro, Zugang zur Terrasse Garten

- reprasentativer Wohn-/ Essbereich, Zugang zur Terrasse / zum Garten
- Kiiche mit hochwertigen Einbauelementen und Kilichenblock
- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage
Dachgeschoss:

- Galerie

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

- 2 Kinderzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche
AuBenbereich:

- Doppelgarage mit Zugang zum HWR und Garten

- Terrasse

- Grillterrasse

Ausstattung:

- FuBbdden: Fliesen, Vinyl

- Heizung: Gas-Zentralheizung, FuBbodenheizung

- Solaranlage

- Fenster: dreifach verglaste Kunststofffenster

- elektrische AuBenrollladen

- Fernsehen / Internet: Glasfaser

- moderne, geradlaufige Treppe
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet in Gleidingen. Der Ortsteil Gleidingen — eingebettet in Felder und
Obstplantagen - hat sich einerseits noch urspriinglichen, dérflichen Charme bewahrt,
halt andererseits alles fur Sie bereit, was Sie zum Leben bendtigen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke, Gaststatten, Sport-und
Freizeiteinrichtungen, der Golfclub, eine katholische und evangelische
Kirchengemeinde.

Kindergarten mit Krippe und Hort, eine Grundschule sowie eine Behindertenschule
machen Gleidingen besonders fur Familien interessant.

Oder Sie nutzen die Nahe zu Rethen und profitieren auch von der dortigen
Infrastruktur!

Im Ort gibt es 3 StraBenbahnhaltestellen. Die Zentren von Sarstedt, Laatzen und
Hannover sind bequem in 10 bis 30 Minuten erreichbar. Der S-Bahn-Anschluss in
Rethen sorgt flr eine noch schnellere Anbindung und bringt Sie auch ganz bequem z.
B. bis zum Flughafen Langenhagen oder nach Hildesheim.

Mit dem PKW ist die Erreichbarkeit der Landeshauptstadt durch die BundesstraBe B6
in jeweils 20 Minuten gewahrleistet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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