Laatzen / Oesselse — Laatzen

Raum fur individuelle Wohnkonzepte —
Dreiparteienhaus mit groBzugigem Grundstuck

Objektnummer: 26285037
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 770 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 836 m2
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Auf einen Blick

26285037
ca. 170 m?
Satteldach
6

5

3

1973

1x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 154 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 191.1 kWh/m?a
F
11.10.2036
1973
Gas
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot prasentiert Ihnen von Poll Immobilien Hannover Region
Sud ein vielseitig nutzbares Dreiparteienhaus auf einem ca. 836 m? groBen Grundstlick
in ruhiger Wohnlage von Ingeln-Oesselse. Die unmittelbare Nahe zu den umliegenden
Feldern unterstreicht den landlich gepragten Charakter der Umgebung und bietet ein
angenehmes Wohngefiihl mit Weitblick ins Griine.

Mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 170 m?, verteilt auf drei separate
Wohneinheiten, er6ffnet die Immobilie interessante Perspektiven sowohl fir
Kapitalanleger als auch flr Eigennutzer.

Das 1973 massiv errichtete Haus Uberzeugt durch seine flexible Aufteilung. Die
groBzligigste Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss und bietet mit Wohnzimmer,
Diele, Kiiche, Schlafzimmer, Kinder- und Arbeitszimmer, Badezimmer sowie separatem
Gaste-WC ein groBzigiges Raumangebot.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere, voneinander getrennte Wohneinheiten:
eine Einzimmerwohnung mit ca. 38 m? sowie eine Zweizimmerwohnung mit ca. 42 m?
Wohnflache. Beide Wohnungen sind vermietet und bieten somit eine interessante
Grundlage fur Kaufer, die laufende Mieteinnahmen mit individuellen
Nutzungskonzepten verbinden mdchten.

Ob als Kapitalanlage, zur Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als
Mehrgenerationenhaus - die vorhandene Gebaudestruktur bietet ein hohes MaB an
Flexibilitat.

Je nach individuellem Bedarf sind auch Umgestaltungen oder die Zusammenlegung
der Wohneinheiten zu einem weitlaufigen Einfamilienhaus denkbar. Damit passt sich
die Immobilie unterschiedlichsten Lebens- und Wohnkonzepten an.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Vollkeller, der zusatzliche Nutzflachen
bereithalt. Eine Garage sorgt fiir eine geschiitzte Abstellmdoglichkeit fur den Pkw.

Ein unterkellertes Nebengebaude erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten der Immobilie
und eignet sich beispielsweise als Werkstatt, Buro oder fur individuelle Hobbyzwecke.

Abgerundet wird das Angebot durch das groBzlgige Grundstlick. Der Garten bietet viel
Raum fur Erholung und Freizeit und schafft insbesondere in den warmeren Monaten
einen angenehmen Rickzugsort im Freien. Ob erholsame Stunden auf der Terrasse,
gemeinsames Beisammensein mit Familie und Freunden oder entspannte Momente im
Grunen — der AuBenbereich bietet vielfaltige Mdglichkeiten, die Zeit im Freien zu
genieBen.

Insgesamt Uberzeugt dieses Dreiparteienhaus durch die Kombination aus bestehenden

Mieteinnahmen und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Ob als Kapitalanlage, zur
Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als Mehrgenerationenhaus — die




flexible Aufteilung und das groBzligige Grundstlick bieten attraktive Perspektiven fir
die Zukunft.
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Ausstattung und Details

Mehrfamilienhaus mit Garage
Erdgeschoss

- Treppenhaus

- Diele

- Gaste WC

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Arbeitszimmer

Dachgeschoss rechts (2 Zimmer / 42 m?)
- Flur

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Kliche

Dachgeschoss links (1 Zimmer / 38 m?)

- Flur

- Badezimmer mit Badewanne

- Wohnzimmer

- Kiiche

- Balkon

Keller:

- Flur

- Hobbyraum, beheizt

- Vorratsraum, beiheizt

- Heizungsraum

- Abstellraum

- Waschkeller

- Abstellraum mit Gartenzugang, beheizt
Ausstattung

- FuBbdoden: Fliesen, Teppichboden, Vinylparkett
- Heizung: Gas-Zentralheizung (2022)

- Fenster: zweifach verglaste Holzfenster
- Dachddmmung (2024)

AuBenbereich

- Garage

- Terrasse

- Nebengebaude, unterkellert
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in Ingeln-Oesselse.

Ingeln-Oesselse ist ein charmantes Doppeldorf, ein noch landlich gepragter Ortsteil der
Stadt Laatzen und als ruhige, bevorzugte Wohngegend im Siiden der
Landeshauptstadt Hannover bekannt. Hier wachsen Kinder noch behiitet auf und auch
altere Herrschaften profitieren von einer gewachsenen Dorfstruktur - hier kennt man
seine Nachbarn noch!

Der Ort bietet Ihnen eine Infrastruktur, die Sie mit allem versorgt, was Sie zum
taglichen Leben bendtigen. Arztliche Versorgung, Kita, Grundschule, Bicker,
Schlachter, Autowerkstatt, der Sportverein und ein aktivers Gemeindeleben machen
den Stadtteil flir Jung und Alt gleichermaBen attraktiv.

Die Feldmark, die zu langen Spaziergangen und Radtouren einladt, tragt ebenso wie
der Golfplatz, direkt vor den Toren von Ingeln-Oesselse, zur aktiven Freizeitgestaltung
bei.

Fiir Mobilitat sorgt das éffentliche Verkehrsnetz. Uber die Buslinie 390 erreichen Sie
die Stad Sehnde oder das nahe gelegene Gleidingen. Von hier gelangen Sie mit der
Stadtbahnlinie 1 nach Sarstedt, Laatzen-Mitte und weiter nach Hannover. Mit dem Auto
haben Sie eine kurze Anbindung zu den BundesstraBen (B6 und B443) und weiter auf
den Messeschnellweg sowie auf die Autobahn A7.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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