Ronnenberg / lIhme-Roloven

Charmantes Reihenhaus mit ca. 1.844 m? Grundstiick
und zusatzlichem Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26285038

KAUFPREIS: 520.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1844 m?
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Auf einen Blick

26285038
ca. 150 m?
Satteldach
5

4

2

1997

1 x Carport

520.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 197.6 kWh/m?a
25.10.2036 D

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihn von Poll Immobilien Hannover Region Sud ein
charmantes, sehr gepflegtes Reihenhaus auf einem ca. 1.844 m? groBen Grundstlick
an.

Die im Jahr 1997 errichtete Immobilie Gberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, ein groBzligiges Platzangebot und ein auBergewohnlich weitlaufiges
Grundstilick. Zwei Vollgeschosse sowie das ausgebaute Dachgeschoss eréffnen
vielseitige Moglichkeiten fur unterschiedliche Wohn- und Lebenskonzepte und bieten
insbesondere Paaren und Familien ein behagliches Zuhause.

Auf rund 150 m? Wohnflache verteilen sich sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer.
Zwei Badezimmer, erganzt durch ein Gaste WC, sorgen fir zusatzlichen Komfort und
ermdglichen auch in den Morgenstunden einen entspannten Start in den Tag.

Das Herzstlck des Hauses bildet der groBzligige Wohnbereich. Ein Kamin schafft
insbesondere in der kiihleren Jahreszeit eine behagliche Atmosphare, wahrend groBe
Fensterflachen viel Tageslicht hereinlassen und Blick ins Griine freigeben.

Eine besondere Erweiterung des Wohnraums stellt der mit einer FuBbodenheizung
ausgestattete Wintergarten dar, der sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kliche
aus zuganglich ist. Seine breiten Fensterfronten schaffen eine reizvolle Verbindung
zwischen Haus und Garten. Ob als Essbereich flir gemeinsame Mahlzeiten mit der
Familie, als Platz fiir gesellige Abende mit Freunden oder als ruhiger Riickzugsort mit
Blick ins Grune - hier lasst sich zu jeder Jahreszeit eine besondere Wohnatmosphare
genieBen.

Auch die Kiiche fugt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Die vorhandene
Einbauklche bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum und sorgt durch den direkten
Zugang zum Wintergarten fur kurze Wege.

In den oberen Etagen setzt sich das groBzligige Raumangebot fort. Die vorhandenen
Zimmer lassen sich ganz nach lhren Bedirfnissen als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer einrichten.

Das ausgebaute Dachgeschoss mit seinem geraumigen Studio bietet zusatzlichen
Freiraum und eignet sich beispielsweise als Rickzugsbereich, Hobbyraum oder
groBzugiges Homeoffice. Ein weiteres Badezimmer auf dieser Ebene erganzt das
Raumangebot.

Praktischen Stauraum bieten der vom Wintergarten aus zugangliche
Hauswirtschaftsraum, zwei im Obergeschoss gelegenen Abstellrdume sowie der
Heizungsraum im Dachgeschoss.

Das ca. 1.844 m? groBe Grundstlick bildet das besondere Highlight dieser Immobilie.
Mit seiner beeindruckenden Flache hebt es sich deutlich von den Grundstlicken




klassischer Reihenhdauser ab und bietet ein MaB an Freiraum, das in dieser Wohnform
nur selten zu finden ist.

Der weitlaufige Garten prasentiert sich als griine Oase mit vielfaltigen Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung. Ob groBzligige Rasenflachen, liebevoll angelegte
Gartenbereiche, Spielmoglichkeiten fur Kinder, Gemusebeete oder personliche
Rickzugsorte im Grlinen — hier steht der eigenen Gartengestaltung viel Raum zur
Verfligung.

Besonders hervorzuheben ist, dass sich das Grundstlick auf zwei separate Flurstlicke
verteilt. Diese Besonderheit eroffnet zusatzliche Perspektiven und macht die Immobilie
auch im Hinblick auf eine mdgliche weitere Bebauung interessant. So kdnnte sich
gegebenenfalls die Moglichkeit bieten, einen Teil des groBzuigigen Gartens zusatzlich
zu bebauen und das Grundstlck damit auch langfristig vielseitig zu nutzen.

Neben groBziigigem Wohnkomfort und einem weitlaufigen Garten Uiberzeugt diese
Immobilie insbesondere durch ihr auBergewohnliches Grundstiick, das zusatzliche
Perspektiven fir die Zukunft eréffnet.
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Ausstattung und Details

Reihenendhaus mit Carport

Erdgeschoss

- Windfang

- Flur

- Gaste WC

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Wintergarten

- Hauswirtschaftsraum

1. Obergeschoss

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Flur

- 2 Abstellraume

- Badezimmer mit Wanne und Dusche (2016)
Dachgeschoss

- Studio

- Arbeitszimmer

- Flur

- Heizungsraum

- Badezimmer mit Dusche (1998)
AuBenbereich

- Carport

- Terrasse

- Terrasseniiberdachung (2015)

- 2 Gartenhauser

- Freisitz

- Brunnen

- Gartenteich

- Pavillon

Ausstattung / Renovierungen:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (ca. 2016), FuBbodenheizung (Wintergarten)
- Fenster: zweifach verglaste Kunststoff-/ Holzfenster (1997, 2005, 2015)
- (elektrische) AuBenrollladen

- FuBbdden: Fliesen, Teppich, Parkett (ca. 2010)
- Internet: SAT-Anlage, Glasfaser

- Innentiiren (2005-2010)
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Alles zum Standort

Ihr neues Zuhause befindet sich in Ihme-Roloven, einem Ortsteil von Ronnenberg,
sudwestlich der Landeshauptstadt Hannover gelegen.

Hier sind Sie gut aufgehoben, wenn Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag die
Ruhe auf dem Land genieBen wollen.

Die umliegende Natur und die Nahe zum Deister 1adt zu ausgedehnten Wanderungen
und Radtouren ein.

Ihme-Roloven liegt zwischen Ronnenberg und Hemmingen und auch die Kleinstadt
Gehrden steht Ihnen mit einer umfangreichen Infrastruktur, auf kurzem Weg erreichbar,
zur Verfligung.

Des Weiteren profitiert die Lage des Ortes von der Nahe zur Landeshauptstadt
Hannover.

Diese erreichen Sie binnen weniger Minuten mit der S-Bahn vom Bahnhof in
Ronnenberg oder in Weetzen. Beide Bahnhofe sind ca. 4 km von lhrem neuen Zuhause
entfernt.

Sind Sie lieber mit dem Auto unterwegs, profitieren Sie von den nahe gelegenen
BundesstraBBen B 217 und B 3.

So haben Sie kurze Anbindungen an weitere Verkehrswege und eine schnelle
Erreichbarkeit der Landeshauptstadt.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein Kindergarten.

Die Grundschule besuchen Ihre Kinder im benachbarten Weetzen.

Die Marie Curie Kooperative Gesamtschule als weiterflihrende Schule befindet sich in
Ronnenberg.

In Ihrer Freizeit kdnnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um
Ronnenberg einbringen oder die Nahe zum Deister fiir Wanderungen an sonnigen
Tagen auskosten.

In lIhme-Roloven leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover sehr
zentral, wohnen aber dennoch auch landlich und idyllisch in einer Kleinstadt, die Ihren
Kindern ein wohl behttetes Aufwachsen.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
GroBstadt.




Objektnummer: 26285038 - 30952 Ronnenberg / Inme-Roloven

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26285038 - 30952 Ronnenberg / Inme-Roloven

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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