VON POLL

Laatzen

Schone 3 Zimmer -Wohnung flr Singles oder Paare,
ruhig gelegen und doch zentral

Property ID: 26285044

RENT PRICE: 650 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 65.24 m2 « ROOMS: 3
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At aglance
26285044 650 EUR
ca. 65.24 m? 210 EUR
1 Apartment
3 M oder nised
2 .
1 Solid
1975 Built-in kitchen,
1 x Underground car Balcony

park
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
14.10.2034 121.6 kWh/m2a

Gas D

1975
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A first impression

Sie suchen eine gemutliche Wohnung in ruhiger Lage mit Blick ins Griine? Sie wollen
dennoch zentrumsnah und mit guten Anbindungen tber 6ffentliche Verkehrsmittel an die
L andeshauptstadt Hannover sowie mit kurzen Wegen zu Schnellwegen und Autobahnen
wohnen? Sie mochten Ihre Freizeit in der Natur rund um die City verbringen? Dann haben
Sie hier Ihr neues Zuhause gefunden.

Die ca. 65 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss einer gepflegten
Wohnanlage.

Der gut durchdachte Grundriss, in dessen " Wohnzentrum™ das ca. 29 m2 grof3e, mit Vinyl
ausgestattete Wohnzimmer liegt, 1adt zum Wohlfihlen ein.

Der grof3ziigige Wohnbereich wird durch die angrenzende, nach Nordwesten ausgerichtete
Loggia mit Markise erganzt. Hier kdnnen Sie auch bel weniger gutem Wetter, unbeobachtet
von den Nachbarn, die Seele baumeln lassen.

Sehr praktisch ist der direkte Zugang vom Wohnzimmer in die Kiiche.

Die Einbauklicheist mit allen notwendigen Elektroger aten ausgestattet und bietet
zusatzlichen Platz fir einen gemiitlichen Essbereich.

Dielange Wand im geraumigen Schlafzimmer ist der perfekte Stellplatz fir einen grof3en
Kleiderschrank .

In dem kleineren Zimmer werden sich Ihre Gaste wohl fuhlen oder Sierichten sich hier Ihr
Homeoffice ein.

Dasinnenliegende Badezimmer ist erst vor kurzer Zeit saniert worden und lasst keine
Wnsche offen.

In die Wohnung kénnen Sie direkt einziehen bzw. ver mieten.
Die Vinylbdden im Wohn- und im Schlafzimmer sowie im Biiro wurden 2020 er neuert.
Die Fenster scheibe im Wohnzimmer wurde ebenfalls ausgetauscht.

Zum Objekt gehort ein PKW-Einstellplatz in der benachbarten Garagenanlage auf der
unteren Ebene.
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Details of amenities

-ETW im 1. OG ohne Lift

- Wohnzimmer, Schlafzimmer und Gastezimmer mit Vinylboden
- Flur und Kche gefliest

- Einbauktiiche

- Innenliegendes Badezimmer, neuwertig

- Balkon mit Nord-West-Ausrichtung

- PKW-Stellplatz in Tiefgarage

- Alle Fenster mit elektrischen Aul3enjalousien, lediglich die Jalousie an der Balkonttir ist

manuell zu bedienen
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All about thelocation

Das Obj ekt befindet sich am 6stlichen Stadtrand von Laatzen. Die Nahe der Wohnung zum
Mastbruchholz, dem Park der Sinne und dem Naherholungsgebiet ,, Expo-Park” machen das
Objekt besondersfir Freiheitsiebende attraktiv.

Gleichzeitig bietet Ihnen dasLeine-Zentrum mit seiner umfangreichen Infrastruktur ein
Shoppingerlebnis gleich um die Ecke. Geniel3en Sie den Komfort, Einkaufsmdglichkeiten
aller Art, Banken, Arzte und Apotheken in Ihrer unmittelbaren Umgebung vor zufinden.
Gute Anbindungen an die Landeshauptstadt Hannover und an die Autobahn A7 sind Gber
den Messeschnellweg, den Sieinnerhalb weniger Fahrminuten erreichen, gewéahrleistet.
Wenn Sie den PKW stehen lassen wollen, steht Ihnen die StralBenbahnlinie 1 zur Verflgung.
DieHaltestelleist zu Ful? schnell zu erreichen.

Ruhig und dennoch zentral gelegen, trifft man hier auf L ebensqualitat gepaart mit der Ruhe
eines L andschaftsschutzgebietes. Von Ihrem neuen Zuhause aus steht Ihnen die Welt offen!
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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