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Oberpframmern

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen — charmantes
Einfamilienhaus mit eigenem Swimmingpool in
Oberpframmern

Objektnummer: 26286129

KAUFPREIS: 935.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 452 m?

www.von-poll.com




Objektnummer: 26286129 - 85667 Oberpframmern

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26286129 935.000 EUR
ca. 155 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2022
1980
gepflegt
Massiv
ca.57 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 14711 kWh/m?a
20.07.2036 E

o] 2001
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Grundrisse

Kamin 2 Rohre
entliiftung
Heizung

Nicht
Unterkell.
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus vereint groBzigigen Wohnkomfort,
eine ruhige und idyllische Lage sowie einen wunderschdonen Garten mit eigenem
Swimmingpool - ein Zuhause, in dem sich die ganze Familie rundum wohlfthlen kann.

Die im Jahr 1980 auf einem 452 m? groBen Grundstiick errichtete Immobilie prasentiert
sich in einem gepflegten und hervorragenden Zustand.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine einladende Diele, die in den groBziigigen und
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich fiihrt. Hier schaffen eine gemitliche
Wohnatmosphare und die moderne, zeitlos gestaltete Kiiche den idealen Rahmen fur
entspannte Stunden und geselliges Beisammensein.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang vom Wohnzimmer auf die sonnige,
nach Sudwesten ausgerichtete Terrasse. Der liebevoll angelegte, groBziligige Garten
mit eigenem Swimmingpool verwandelt das Grundstuck in eine private Wohlflhloase.
Ob entspannte Sonnenstunden, ausgelassene Pooltage mit der Familie oder
gemutliche Sommerabende mit Freunden — hier genieBen Sie ein Stlick Urlaubsgefihl
direkt vor der eigenen Haustdr.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein Gaste-WC sowie ein
weiteres Badezimmer mit Dusche.

Uber die offene, gemauerte Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier erwarten
Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein geschmackvoll gestaltetes,
modernes Badezimmer mit Badewanne. Die Raume bieten ausreichend Platz fiir die
individuellen Bedlrfnisse einer Familie.

Auch das Kellergeschoss Uberzeugt mit seinem groBziligigen Platzangebot. Neben dem
Heizungsraum und der Waschkliche stehen zwei weitere gerdumige Raume zur
Verflgung, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eroffnen — beispielsweise als
Hobby-, Fitness- oder Abstellraume.

Eine geraumige Garage mit direktem Zugang zum Haus rundet dieses attraktive
Immobilienangebot ab.

Das Haus steht den neuen Eigentiimern nach vorheriger Absprache mit dem Verkaufer,
Notartermin und Kaufpreiszahlung zur freien Verfligung - wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Details

Renoviertes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 in Oberpframmern

* Renovierter Zustand

* Ol - Zentralheizung mit auBenliegendem Oltank (letzte Dichtigkeitspriifung 2026)
* 3-fach verglaste Fenster KST ( neu in 2019)

* 3 vielfaltig nutzbare Schlaf-/ Kinder-/ Arbeits- oder Gastezimmer

* Warmeverbundsystem (WDVS)

* Dezentrales Luftungssystem in Schlafzimmer, Wohnzimmer und Kiiche

* ein Badezimmer mit Dusche (neu 2022)

* ein Badezimmer mit Badewanne (neu 2022)

* ein Gaste WC (neu 2022)

* Kichen und Essbereich mit FuBbodenheizung

* Wohnzimmer mit Kaminofen

* Dachgeschoss kann ausgebaut und aufgestockt werden - Genehmigung hierfur liegt
vor

* voll unterkellert (separate Kellertreppe auBen)

* Sauna im Untergeschoss

* Terrasse und Garten

* pbeheizter und beleuchteter Schwimmingpool im Garten - GroBe 6m x 4m x 1,6m
*Uberdachtes Grillhduschen mit Pizzaofen

*1x Einzelgarage

* Grundstlick: insgesamt ca. 452 m?
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Alles zum Standort

Oberpframmern ist eine landliche Gemeinde mit rund 2.400 Einwohnern im stdlichen
Landkreis Ebersberg, 23 km suddstlich der Landeshauptstadt Mlnchen, reizvoll
gelegen im hier beginnenden Alpenvorland.

Oberpframmern verfligt Uber eine eine sehr gute Infrastruktur mit Grundschule,
Kindertagesstatte und -krippe sowie Arzte, Banken und Geschafte des taglichen
Bedarfs - alles in 10 Minuten zu FuB erreichbar.

Die nachste Autobahn-Anschlussstelle der A99 (Hohenbrunn) ist rund 10 Kilometer
entfernt. Mit den S-Bahn-Stationen Zorneding (S1) bzw. Hohenkirchen-Siegertsbrunn
(S4) - beide ca. 7 Kilometer entfernt - ist Oberpframmern an das Miinchener S-Bahn-
Netz angebunden.

Ausgedehnte Wiesen und Walder sowie die nahe gelegenen Kastensee und Steinsee
bieten hohen Naherholungswert. Der Golfplatz Schloss Egmating ist nur 3 Kilometer
entfernt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Arno Rieck

Marktplatz 19, 85567 Grafing
Tel.: +49 8092 - 8576 96 0
E-Mail: grafing@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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