Heidenheim an der Brenz / Schnaitheim

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten
in ruhiger Lage von Schnaitheim

Objektnummer: 26288020

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 209.36 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 634 m?
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Auf einen Blick

26288020

ca. 209.36 m?
Satteldach

M

8

4

1954

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

425.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 252 kWh/m?a
H
28.10.2036
1954
Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten in ruhiger Lage von Schnaitheim

In ruhiger Lage von Schnaitheim befindet sich dieses gepflegte Mehrfamilienhaus auf
einem ca. 634 m? groBen Grundstiick. Das urspriinglich 1954 errichtete Wohnhaus
wurde 1972 durch einen Anbau erweitert und bietet groBzigige Wohn- und
Nutzflachen Uber mehrere Etagen. Die Immobilie zeichnet sich durch hochwertige
Materialien, eine durchdachte Raumaufteilung und einen schénen Garten aus.

Das Erdgeschoss verfigt tber ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche,
Speisekammer, Bad, WC und Flur. Von hier aus gelangt man auf die Loggia, die einen
schonen Blick in den Garten bietet. Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die
bestehenden Mieter kénnen auf Wunsch Ubernommen werden.

Im Obergeschoss befindet sich eine nahezu identische Raumaufteilung mit
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kliche, Speisekammer, Bad, WC und Flur.
Auch diese Etage verfugt Uber eine Loggia mit Blick ins Griine und steht derzeit leer,
sodass sie kurzfristig selbst genutzt oder neu vermietet werden kann.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet eine weitere, kleinere Wohneinheit mit drei
Zimmern, einem Bad und einer eigenen Loggia. Dadurch stehen insgesamt drei
verschiedene Wohnbereiche zur Verfligung, die sich flexibel an unterschiedliche
Lebenssituationen anpassen lassen.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Neben den klassischen Kellerraumen, der
Waschkiiche und dem Heizraum befinden sich im Untergeschoss zwei weitere
ausgebaute Zimmer sowie ein Bad. Diese zusatzlichen Radume bieten sich
beispielsweise als Gaste-, Hobby- oder Arbeitsbereiche an und machen das Haus
besonders interessant flr einen Mehrgenerationenhaushalt.

Zum Anwesen gehoren auBerdem drei Garagen, sodass ausreichend Stellplatze fur
mehrere Fahrzeuge vorhanden sind. Der gepflegte Garten bietet eine angenehme
private AuBenflache und rundet das Gesamtbild der Immobilie ab.

Durch die Kombination aus mehreren Wohneinheiten, zusatzlichen ausgebauten
Raumen im Untergeschoss, groBzigigem Grundstiick und drei Garagen bietet das
Haus zahlreiche Méglichkeiten flir Eigennutzer und Familien mit erhéhtem Platzbedarf.
Ebenso Iasst sich die vorhandene Vermietung im Erdgeschoss mit einer zukiinftigen
Eigennutzung der derzeit leerstehenden Bereiche verbinden.

Bei Interesse an der Immobilie bitten wir Sie, uns lhre vollstandigen Kontaktdaten sowie




einen aktuellen allgemeinen Bonitatsnachweis zukommen zu lassen. Nach Priifung der
Unterlagen vereinbaren wir gerne einen personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage von Schnaitheim

- GrundstiicksgroBe: ca. 634 m?

- Baujahr 1954, Anbau 1972

- vollstandig unterkellert

- drei Wohneinheiten auf Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
- EG aktuell vermietet — Ubernahme der Mieter méglich

- OG derzeit leerstehend

- DG mit drei Zimmern, Bad und Loggia

- EG und OG jeweils mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche,
Speisekammer, Bad, WC und Flur

- Loggien im EG und OG mit schonem Blick in den Garten

- Untergeschoss mit Kellerraumen, Waschkiche, Heizraum sowie zwei ausgebauten
Zimmern und Bad

- hochwertige Materialien und gepflegter Gesamtzustand

- schoner, gepflegter Garten

- drei Garagen

- vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. flr Familien oder einen
Mehrgenerationenhaushalt

- Kombination aus Eigennutzung und Vermietung mdglich
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage im Heidenheimer
Stadtteil Schnaitheim. Der Stadtteil zeichnet sich durch seinen gewachsenen,
eigenstandigen Charakter und die unmittelbare Nahe zur Natur aus. Trotz der guten
Anbindung an die Heidenheimer Innenstadt bietet Schnaitheim ein entspanntes und
ruhiges Wohnumfeld. Zahlreiche Griin- und Erholungsflachen in der Umgebung laden
zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren Freizeitaktivitaten ein. Erganzt wird das
Angebot durch verschiedene Sportvereine, Sportanlagen und weitere
Freizeitmoglichkeiten im Stadtteil und der ndheren Umgebung.

Schnaitheim verflugt Gber eine gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.
Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
gastronomische Angebote und weitere Dienstleistungen sind schnell erreichbar. Fur
groBere Einkaufe und einen ausgedehnteren Einkaufsbummel bietet die Heidenheimer
Innenstadt ein umfangreiches Angebot und ist ebenfalls unkompliziert erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Durch die vorhandenen Busverbindungen
und den nahegelegenen Bahnhof Heidenheim-Schnaitheim bestehen gute
Maoglichkeiten, die Innenstadt sowie umliegende Orte auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Mit dem Auto sind die umliegenden Gemeinden und
Stadte ebenfalls schnell erreichbar. Uber die Autobahn A7 bestehen zudem gute
Verbindungen in Richtung Ulm, Aalen und weitere Uberregionale Ziele.

Insgesamt verbindet die Lage die Vorzlige eines ruhigen und naturnahen Wohnumfelds
mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten,
Freizeitangeboten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Schnaitheim bietet damit eine
attraktive Kombination aus angenehmem Wohnen, hoher Lebensqualitat und guter
Erreichbarkeit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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