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Geretsried

Wohnen auf zwei Ebenen - Charmante
Gartenwohnung in Geretsried-Gartenberg

Objektnummer: 26289016

KAUFPREIS: 345.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 60 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26289016 - 82538 Geretsried

Auf einen Blick

26289016 345.000 EUR

ca. 60 m? Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 gepflegt

1 x Duplex, 15000

EUR (Verkauf) Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 116.4 kWh/m?a
09.07.2029 D

Gas 1996
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WIR FINANZIEREN ALLES -

AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Grundrisse
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Schlafraum
ca. 10 m?

Flur
ca. 4 m?

‘Abstellraum
ca. 4 m?
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung Uberzeugt durch ihren besonderen
Grundriss, die groBzlgige Raumgestaltung und den direkten Zugang zu einer
weitlaufigen Sldterrasse mit eigenem Garten. Durch die Aufteilung auf zwei Ebenen
entsteht ein angenehmes Wohngefihl mit einer gelungenen Trennung zwischen Wohn-
und Schlafbereich.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein praktischer Flur, von dem aus
das Gaste-WC sowie der groBzigige Wohnbereich erreichbar sind.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich. Die offene
Gestaltung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Einrichtung und schafft
eine angenehme Wohnatmosphare. Die moderne EinbaukUiche fligt sich harmonisch in
den Wohnbereich ein und bietet zeitgemaBe Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang vom Wohnbereich auf die groBzigige
Sudterrasse mit anschlieBendem eigenen Garten und praktischem Gartenhaus. Die
sonnige Ausrichtung und die ruhige Lage des Gartens schaffen einen geschitzten
privaten AuBenbereich mit hohem Erholungswert. Hier bietet sich viel Platz zum
Entspannen oder flr gemiitliche Stunden im Freien.

Vom Wohnbereich fiihrt eine Wendeltreppe in das Untergeschoss.

Im Untergeschoss befindet sich das groBzligig geschnittene Schlafzimmer, das
ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie einen groBen Kleiderschrank bietet. Die
Lage im Untergeschoss schafft einen ruhigen und geschitzten Riickzugsort und eignet
sich ideal als separater Schlafbereich.

Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich das Badezimmer, das den privaten Bereich
sinnvoll erganzt. Ein zusatzlicher Raum bietet darliber hinaus wertvolle Abstell- und
Stauflache fur Haushaltsgegenstande und Vorrate.

Die gelungene Kombination aus groBzlgigem Wohn- und Essbereich, moderner
Einbauktiche, Gaste-WC, separatem Schlafbereich im Untergeschoss sowie der
groBen Sudterrasse mit ruhigem, eigenem Garten verleiht dieser Maisonette-Wohnung
einen besonderen Wohncharakter. Die klare Trennung zwischen Wohnen und Schlafen
und der groBzlgige private AuBenbereich machen die Immobilie zu einem attraktiven
Zuhause fur Singles oder Paare.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Geretsrieder Stadtteil Gartenberg, einem gewachsenen
und beliebten Wohngebiet mit hohem Grlinanteil und einer angenehm ruhigen
Wohnatmosphare. Das gepflegte Wohnumfeld sowie die kurzen Wege zu den
Einrichtungen des taglichen Bedarfs machen die Lage besonders attraktiv fur Singles
und Paare, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten Infrastruktur
profitieren mochten.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zum Isardamm und den weitlaufigen
Isarauen. Spaziergange, Radtouren, Joggingrunden oder andere sportliche Aktivitaten
konnen praktisch vor der Haustur beginnen. Damit ergéanzt die naturnahe Umgebung
ideal den hohen Freizeit- und Erholungswert des eigenen Gartens der Wohnung.

Geretsried verbindet die Vorzlige einer ruhigen Wohnlage mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur im sudlichen Miinchner Umland. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Gastronomie und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell
erreichbar. Das Hallenbad Geretsried, verschiedene Sportanlagen sowie zahlreiche
Freizeit- und Vereinsangebote befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung und
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Auch Uber Geretsried hinaus bietet die Lage einen hohen Erholungswert. Die Seen des
bayerischen Oberlands sowie die Voralpen sind schnell erreichbar und er6ffnen
zahlreiche Moglichkeiten fiir Ausflliige, Wassersport, Wandern und weitere
Freizeitaktivitaten.

Uber die BundesstraBe B11 besteht eine gute Anbindung in Richtung Wolfratshausen,
Bad Tolz und Miunchen. Busverbindungen schaffen den Anschluss an den S-Bahnhof
Wolfratshausen. Mit der geplanten Verlangerung der S-Bahn-Linie S7 nach Geretsried
soll die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr kiinftig zusatzlich verbessert
werden.

Gartenberg verbindet ruhiges und naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen und einer
guten Infrastruktur. Eine attraktive Wohnlage insbesondere fir Singles und Paare, die
einen eigenen Rickzugsort mit hohem Freizeitwert suchen und gleichzeitig die Nahe
zum Munchner Umland schatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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