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Auf einen Blick

26293017
ca. 71 m?

1

2
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1994

1x Freiplatz

159.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 13 kWh/m?a
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Terrassenwohnung aus dem Baujahr 1994 bietet auf einer Wohnflache von ca. 71
m? Raum fir individuelle Gestaltung und personliche Einrichtungsideen.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt zwei Zimmer, wovon eines als
Schlafzimmer dient. Ein innenliegendes Vollbad bietet alle sanitaren Annehmlichkeiten
fur den taglichen Bedarf.

Besonderes Augenmerk verdient die sonnenbegunstigte Terrasse. Hier kdnnen Sie in
ruhiger Atmosphare entspannen und die Vorzuge eines eigenen AuBenbereichs
genieBen. Die Terrasse erweitert den Wohnraum zusatzlich und schafft eine
Verbindung zum AuBenbereich, was besonders in den warmeren Monaten von groBem
Vorteil ist. FUr Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz zur Verfiigung, der Ihnen den Alltag
erleichtert und zusatzlichen Komfort bietet.

Mit ihrem Baujahr 1994 verbindet diese Immobilie eine zeitgemaBe Grundstruktur mit
vielen Entwicklungsmadglichkeiten. Die Ausstattungsmerkmale, darunter eine neue
Heizungsanlage und ein modernes Badezimmer, stellen eine solide Grundlage dar, auf
der individuelle Wohnwiinsche realisiert werden kénnen. Egal, ob Sie die Immobilie
selbst nutzen oder perspektivisch als Renditeobjekt betrachten mochten - diese
Wohnung bietet Ihnen zahlreiche Optionen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielseitigen Méglichkeiten, die diese Wohnung zu
bieten hat. Gern stehen wir lhnen flir weitere Informationen und zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und
entdecken Sie das Potenzial dieser Terrassenwohnung fur |hr zukiinftiges Zuhause
oder |hr nachhaltiges Investment.
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Ausstattung und Details

- Stellplatz

- heue Heizung

- Innenliegendes Vollbad

- Terrasse in sonnenbegunstigter Ausrichtung
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt tiber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1
mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie
die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaBige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und
auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in besonders ruhiger Lage von Wildeshausen in einer
verkehrsberuhigten SeitenstraBe gelegen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26293017 - 27793 Wildeshausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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