VON POLL

Wildeshausen

Idyllisch gelegene Ruheoase in zentrumsnaher Lage
von Wildeshausen

Objektnummer: 26293036

KAUFPREIS: 529.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 181 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 2621 m2
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Objektnummer: 26293036 - 27793 Wildeshausen

Auf einen Blick

26293036
ca. 181 m?
Satteldach
4

2

2

1962

529.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 171 KWh/m?a

F
20.07.2036

1962
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus inmitten der Marschwiesen vereint
zentrumsnahes Wohnen mit einem groBzlgigen, naturnahen Lebensumfeld und
prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 181 m? auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 2.621 mZ2. Die Immobilie Giberzeugt durch ihre gute
Ausstattungsqualitat, einen gepflegten Garten sowie eine besonders
familienfreundliche und ruhige Lage.

Das Haus verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei geraumige Schlafzimmer
und zwei moderne Badezimmer. Eines dieser Badezimmer wurde erst kirzlich
modernisiert und bietet eine barrierearme Dusche, wahrend ein weiteres Bad mit einer
Eckwanne aus 2010 ausgestattet ist. Die funktionale Raumaufteilung schafft ein
harmonisches Wohngefiihl, das durch den offen gestalteten Wohnbereich mit
Kaminofen unterstrichen wird. Im Wohnzimmer dominiert ein groBes Fensterelement,
das fur eine angenehme Helligkeit sorgt und den Blick ins Griine eroffnet.

Herzstlck der Immobilie ist der groBzligige Wintergarten mit Kaminofen. Dank der
umlaufenden Fensterflachen entsteht hier ein lichtdurchfluteter Raum, der vielseitig
genutzt werden kann und flieBend in den gepflegten Garten Ubergeht. Die
angrenzende Terrasse sowie der freie Blick auf das Grundstlck ermdglichen es, die
Natur zu jeder Jahreszeit unmittelbar zu genieBen. Im Winter sorgt der Kaminofen fiir
wohlige Warme und Atmosphiare. Das Raumgefiihl wird durch die offenen Uberginge
in den Wohnbereich und den direkten Zugang vom Essbereich zum Wintergarten
zusatzlich hervorgehoben.

Die Kiiche ist modern gestaltet und verfligt Giber eine hochwertige Einbaukliche sowie
nebenliegende Hauswirtschaftsraume, die viel Stauraum und Arbeitsplatz bieten. Die
Designfronten der Klichenmdbel harmonieren mit den groBformatigen Bodenfliesen,
und die bodentiefen Fenster lassen viel Tageslicht in den Raum stromen. Von der
Kliche aus genieBt man den Blick ins Griine und hat einen direkten Zugang zu weiteren
Bereichen des Hauses.

Im Obergeschoss befindet sich ein ausgebautes Zimmer, das derzeit nur Uber die
Bodeneinzugstreppe zuganglich ist. Das Haus ist teilunterkellert und bietet zusatzliche
Nutz- und Abstellflachen. Die Zentralheizung sorgt zuverlassig fur
Wohlflhltemperaturen in allen Raumen.

Das weitlaufige Gartengrundstiick besticht nicht nur durch seine GroBe, sondern auch
durch den gepflegten Zustand, der sich ideal fir Familienaktivitaten, Entspannung oder
Hobbygartner anbietet. Der AuBenbereich ist Gberwiegend mit Rasenflachen angelegt
und wird durch groBzligigen Baumbestand eingerahmt, was das Grundstiick freundlich




und einladend wirken lasst.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine gelungene Verbindung von GroBzligigkeit,
Funktionalitat und naturnaher Umgebung. Der durchdachte Grundriss, die gepflegte
Ausstattung und die angenehme Wohnlage machen diese Immobilie zu einer
vielseitigen Wahl flir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Komfort, Ruhe und
Lebensqualitat legen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen
Atmosphare und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten tberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Zentrums- und naturnah

- Ruhige, familienfreundliche Umgebung

- Weitlaufiges Gartengrundstiick

- Gepflegter Garten 2010

- GroBzugiger Wintergarten mit Kaminofen

- Offen gestalteter Wohnbereich mit Kaminofen

- Kiiche mit Einbaukiiche und nebenliegenden Hauswirtschftsraumen
- Ein Duschbad klrzlich modernisiert

- Ein Badzimmer mit Eckwanne aus 2010

- teilunterkellert

- ein ausgebautes Zimmer im Obergschoss- aktuell nur erreichbar Uber die
Bodeneinzugstreppe
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Alles zum Standort

Die Immobilie ist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen inmitten der
Marschwiesen gelegen.

Umliegend finden naturverbundene Interessenten eine Vielzahl an Wander- und
Radwegen entlang der Hunte und der Marschwiesen. Die Wege bieten sich ideal fiir
Familienspaziergange und Radtouren direkt vor der eigenen Haustir an.

Uber den Marschweg kénnen Sie iiber z.B. die Melkerbriicke die Hunte passieren und
sowohl zu Fuf als auch mit dem Fahrrad Uber den Stadtpark Burgwiese bis in die
Wildeshauser Innenstadt gelangen.

Auch Nahversorger, Schulen und artzliche Versorgungen sind umliegend in wenigen
Geh- und Fahrminuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 070
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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