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Auf einen Blick

26293038

ca. 230.69 m?
Satteldach

8

4

2

1966

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

480.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 116 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 257.94 kWh/m?a
H
16.08.2036
1966
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Einfamilienhaus bietet auf ca. 230 m? Wohnflache ein groBzligiges und vielseitig
nutzbares Raumangebot mit insgesamt acht Zimmern. Das ca. 1.749 m? groBe, gut
eingewachsene Grundstuck bietet durch die vorhandene Bepflanzung viel
Privatsphare. Die zurlickversetzte Lage des Hauses auf dem Grundstlick sorgt
zusatzlich fur Abstand zur StraBe.

Die Lage bietet insbesondere fur Familien kurze Wege im Alltag. Schule und
Kindergarten sind vom Objekt aus fuBlaufig erreichbar. Ebenso befinden sich das
stadtische Schwimmbad sowie verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten in kurzer
Entfernung, sodass sich zahlreiche Wege des taglichen Bedarfs zu FuB erledigen
lassen.

Durch die GroBe des Hauses und die Aufteilung der vorhandenen Raume ergeben sich
unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Neben der klassischen Nutzung als
Einfamilienhaus konnen einzelne Bereiche beispielsweise als Homeoffice,
Gastezimmer, Hobbyraum oder zusatzliche Arbeitsraume eingerichtet werden. Das
vorhandene Platzangebot bietet darliber hinaus Moglichkeiten flr das Zusammenleben
mehrerer Generationen unter einem Dach.

Die versetzten Ebenen gliedern die einzelnen Wohnbereiche und sorgen gleichzeitig
fUr offene Sichtbeziehungen innerhalb des Hauses. Durch die vorhandenen
Fensterflachen und die Aufteilung Uber die verschiedenen Ebenen gelangt viel
Tageslicht in die Raume.

Im Erdgeschoss stehen groBztigige Wohnbereiche zur Verfligung. Das Wohnzimmer
wird durch einen Kamin erganzt und bietet ausreichend Platz flir unterschiedliche
Einrichtungsmadglichkeiten. Der angrenzende Essbereich kann bei Bedarf raumlich
separiert werden und ermoglicht damit eine flexible Aufteilung zwischen Wohnen und
Essen. Ein Duschbad erganzt die Raumlichkeiten auf dieser Ebene.

Die Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich nach drauBen und kann auch bei
wechselhaftem Wetter genutzt werden. Der vorhandene AuBenkamin bietet zusatzliche
Maoglichkeiten fur gemeinsame Abende und zum Grillen im Freien.

Insgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, die sich je nach Bedarf als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum nutzen
lassen. Im Obergeschoss befinden sich weitere Schlafraume und Aufenthaltsraume.
Ein Schlafzimmer verfligt Gber ein direkt angeschlossenes Bad en suite. Zusatzlich
stehen ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates WC zur Verfligung.




Weitere Nutzflache bietet der groBzligige Keller. Neben umfangreichen Lagerflachen
und Abstellmdglichkeiten steht hier eine groBe Waschkliche zur Verfligung. Weitere
Kellerbereiche kénnen fir Vorrate, Hobby, Werkstatt oder zusatzliche Abstellflachen
genutzt werden. Erganzt wird das Raumangebot im Keller durch eine traditionelle
Kellerbar.

Fir Fahrzeuge steht eine groBziigige Garagenanlage mit Platz fir bis zu sechs
Fahrzeuge zur Verfiigung. Uber der Garage befindet sich eine zusétzliche Biiroflache,
die raumlich vom eigentlichen Wohnbereich getrennt genutzt werden kann. Ein
geraumiges Gartenhaus schafft zusatzliche Abstellmdglichkeiten im AuBenbereich.

Insgesamt bietet die Immobilie viel Wohnflache und Nutzflache, acht flexibel nutzbare
Zimmer, umfangreiche Nebenflachen sowie verschiedene Moglichkeiten zur
individuellen Aufteilung. Das groBe Grundstlick, die kurzen Wege zu Schule,
Kindergarten, Schwimmbad und Einkaufsmdglichkeiten sowie die zusatzlichen Flachen
fir Buro, Hobby und Lagerung erganzen das Platzangebot.
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Ausstattung und Details

 Ca. 230 m? Wohnflache

o Ca. 1.749 m? Grundstlcksflache

« Private Wohnlage

« Vielseitiges Raumangebot

e Insgesamt acht Zimmer

e Duschbad im Erdgeschoss

e Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss
e Separates WC im Obergeschoss

e Schlafzimmer mit Bad en Suite

* Wohnbereich mit Kamin

o Separierbarer Essbereich

« Keller mit ausreichend Lagerflache

« Traditionelle Kellerbar

» Garage mit Platz fur bis zu sechs Fahrzeuge
 Zusatzliche Buroflache Uber der Garage

o Geraumiges Gartenhaus
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Alles zum Standort

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders gunstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit
etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die
Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir
Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Sud-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die
Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verflugt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerértlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermafBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 070
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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